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COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “A”
RELAZIONE TECNICA ESPLICATIVA



1. PREMESSA

La presente relazione si riferisce al Progetto per un Programma Integrato di Intervento ai
sensi della Legge Regionale n.22/97, sviluppato su un’area di proprieta privata di circa
8.981 mq. sita nel Comune di Castel Gandolfo localitd “Pavona”, Via degli Ulivi .

Il nuovo PRG adottato prevede, per l'area in argomento, una destinazione di Zona B2:
“completamento con ridimensionamento viario ed edili zio” con indice di edificabilita
fondiario pari a 0,80 mc/mqg e destinazioni d’'uso massime: residenziale 40% - 30% com-
merciale e 30% servizi privati. Considerato che la superficie da riservare per la previsione
della strada di P.R.G. e pari a 356,80 mq, la superficie fondiaria e pari a 8.624,20 mq la
cubatura massima ammonta a 6.899,36 mc.

La volonta dellAmministrazione Comunale e quella di riqualificare le aree in argomento
con l'obiettivo di ricucire il tessuto urbano nel rispetto del contesto storico-urbano esisten-
te, nonché di dotare il comprensorio e le aree limitrofe degli adeguati servizi.

Il programma proposto risulta in variante allo strumento urbanistico in quanto prevede di
utilizzare l'intera cubatura prevista per scopi residenziali. Quale contropartita sono previste
opere chiavi in mano e compensazioni economiche a vantaggio della collettivita, come
previsto dalla Delibera di consiglio Comunale n°39 del 27/11/20089.

La totalita dell'intervento e delle opere pubbliche é impostato e sviluppato per realizzarsi
con risorse private, con I'obiettivo di ricercare la riorganizzazione funzionale del tessuto
urbano esistente. Viene cosi offerta allAmministrazione Comunale un’opportunita per la
rigualificazione urbanistica ed edilizia di un contesto con spiccate caratteristiche di degra-
do, privo di una propria identita ed assolutamente carente di infrastrutture e servizi. Il tutto

senza gravare sulle risorse finanziare locali.



2. TITOLARITA E DESCRIZIONE DELL'AREA DI INTERVENTO

Le proprieta di cui al presente intervento riguardano alcuni appezzamenti di terreno, sinte-

tizzati nella seguente tabella:

SUP
N° PART. PRG PRG PROPRIETA’
Fg. (ma)
VIGENTE ADOTTATO
1 15 890 1620,00 agricola B2 Novelli Alberto e Novelli Sergio
2 15 891 1277,00 agricola B2 De Angelis Sergio e Pezzolla Marcella
Boschi Luciana, Ciabochi Fabio, Ciabo-
3 15 892 1179,00 agricola B2 chi Natale e Di Pietro Patrizia
De Luca Clelia, Malaspina Mirella, Mala-
spina Nazzareno, Patrizi Maria e Silve-
4 15 893 1473,00 agricola B2 stro Romano
5 15 1246 1165,00 agricola B2 Immobiliare Tre V s.r.l.
6 15 1247 1332,00 agricola B2 Palombi Renzo
872
7 15 875 93500 agricola B2 Di Fausto Maria e Pompili Du ilio
TOTALE 8981,00

Il Comparto edilizio € localizzato nel Comune di Castel Gandolfo localita Pavona in Via
degli Ulivi , della superficie complessiva di 8981 mq distinto catastalmente al Foglio 15

particelle:



« 890 di proprietd NOVELLI Alberto nato a Marino il 4 Maggio 1968 codice fiscale

NVL MRA 34S18 E958S, residente nel Comune di Marino, localita Frattocchie in
via Mazzamagna n. 45 e NOVELLI Sergio nato a Marino il 9 Aprile 1962 codice fi-
scale NVL SRG 62D09 E958P, residente nel Comune di Marino, localita Frattoc-
chie in via Mazzamagna n. 45. Con provenienza atto n°1815 del 09/10/1992 regi-

strato nel comune di Albano Laziale rep. n.39353.
« 891 di proprieta DE ANGELIS Sergio nato a Roma il 22 Maggio 1952 codice fi-

scale DNG SRG 52E22 H5010, residente nel Comune di Castel Gandolfo localita
Pavona in via del Mare n.36 e PEZZOLA Marcella nata ad Ariccia il 28 Maggio
1954 codice fiscale PZZ MCL 54E68 A401J, residente nel Comune di Castel Gan-
dolfo localita Pavona in via del Mare n.36. Con provenienza atto n°1435 del

3/11/1988 registrato nel comune di Albano Laziale rep. n.1338
« 892 di proprietd BOSCHI Luciana nata a Roma il 26.07.1963, codice fiscale BSC

LCN 63L66 H501L, residente nel Comune di ROMA; CIABOCHI Fabio nato a ma-
rino il 17.04.1961, codice fiscale CBC FBA 61D17 E958C, residente nel Comune
di Roma, CIABOCHI Natale nato a Fabriano il 16.02.1953 codice fiscale CBC NTL
53B16 D451U, residente nel Comune di Roma, DI PIETRO Patrizia nata a Marino,
i 04.12.1954, codice fiscale DPT PRZ 54T44 E958V, residente nel Comune di ro-
ma. Con provenienza atto n°3435 del 15.11.1984, registrato nel comune di Roma
rep. n.31455.

« 893 di proprieta DE LUCA Clelia nata a Roma il 18 Gennaio 1920 codice fiscale

DLC CLL 20°58 H501M, residente nel Comune di Castel Gandolfo, frazione di Pa-
vona, via delle Querce n.17; MALASPINA Mirella nata a Castel Gandolfo ed ivi re-
sidente in via Nettunense n.20, codice fiscale MLS MLL 48R67 C116E; MALA-
SPINA Nazzareno nato a Amandola (Ascoli Piceno) il 20 Dicembre 1920 codice fi-
scale MLS NZR 20T20 A252B, residente nel Comune di Castel Gandolfo, frazione
di Pavona, via delle Querce n.17, PATRIZI Maria nata a Boville Ernica (FR) il 10
Luglio 1944 residente in Castel Gandolfo, via Nettunense n.20, codice fiscale PTR
MRA 54L50 A720T; SILVESTRO Romano nato a Roma il 12 Maggio 1944 codice
fiscale SLV RMN 44E12 H501Z residente nel Comune di Castel Gandolfo in via
Nettunense n.20. Con provenienza atto n°29549 del 06/07/1982 registrato nel co-
mune di Roma rep. n.24069.



e 1246 di proprietd IMMOBILIARE TRE V s.r.l. p.iva 07051521008, via Piani di

Monte Savello 13, Comune di Albano Laziale, frazione di Pavona. Con provenien-
za atto n° 356 del 10/11/2005 registrato nel comune di Roma rep. n. 15852.

« 1247 di proprieta PALOMBI Renzo nato a Sarnano (MC) il 4 Settembre 1955 co-
dice fiscale PLM RNZ 55P04 1436D, residente nel Comune di Albano Laziale in via
Pietrara 11. Con provenienza atto n° 9117 del 28/09/2005 registrato nel Comune
di Roma rep. n. 15697

« 872-875 di proprieta DI FAUSTO Maria nata a Marino il 29 agosto 1938 codice
fiscale CDF MRA 38M69 E958X, POMPILI Duilio nato a Roma il 16 Luglio, en-

trambi residenti nel Comune di Castel Gandolfo, localita Pavona in via Nettunense
km 4.400. Con provenienza atto n°1087 del 19/05/1981 rep. n. 5377.

Il terreno si sviluppa di un leggero declivio che partendo dalla Via Nettunense, dalla quale
si accede da via degli Ulivi e da Via dei Platani, si eleva verso est fino a raggiungere la
particella 872, parte piu alta del comparto. L’area si presenta libera e priva di alberature di

pregio particolare ad esclusione di alberature di ulivo.
3. INQUADRAMENTO URBANISTICO COMUNALE

Il presente progetto fa riferimento alle norme tecniche del Piano Regolatore adottato con

Delibera di Consiglio Comunale n°6 del 07/04/2004 in cui viene classificata I'area in:
ZONA B2: COMPLETAMENTO CON RIDIMENSIONAMENTO VIARIO ED EDIL 1ZIO
Le Norme Tecniche di Attuazione del vigente PRG stabiliscono per la Zona B2 :

» Superficie minima di intevento 10'000 mq

» Distanza minima dai confini ml 5.00;

* 1.f.t. 0,80 mc/mq

» Destinazione d’'uso abitativo <40%;

» Destinazione d’uso commerciale <30%;

» Destinazione d'uso servizi <30%;

* Possibile maggiorazione delle volumetrie < del 25% previo contributo straordinario

a favore del comune.



Sulla base delle superfici fondiarie e degli indici e norme per le zone di prg in que-

stione viene di seguito riportato un prospetto riepilogativo delle volumetrie realizza-

bili:
sup.
sup. ter- strada | sup.fon- | volume
o o S o _ | sup. lor- | sup.coperta
n°lotto part. proprieta ritoriale | millesimi PRG diaria | realizzabi- o
da h3,20 (2 piani)
mq 356,80 mq le mc
mq
Novelli Alberto e
1 890 _ ) 1.620,00 180 64,36 | 1.555,64 | 1.244,51 388,91 194,46
Novelli Sergio
De Angelis Ser-
2 891 gio e Pezzolla 1.277,00 142 50,73 | 1.226,27 981,01 306,57 153,28
Marcella
Boschi Luciana, Cia-
bochi Fabio, Ciabo-
3 892 ociFablo, =10 1 9 179,00 | 131 46,84 | 1.132,16 | 905,73 | 283,04 141,52
chi Natale e Di Pietro
Patrizia
De Luca Clelia, Ma-
laspina Mirella, Ma-
4 893 laspina Nazzareno, | 1.473,00 164 58,52 | 1.414,48 | 1.131,58 353,62 176,81
Patrizi Maria e Silve-
stro Romano
Immobiliare Tre
5 1246 1.165,00 130 46,28 | 1.118,72 894,97 279,68 139,84
V S.r.L.
6 1247 Palombi Renzo | 1.332,00 148 52,92 | 1.279,08 | 1.023,27 319,77 159,89
Di Fausto Maria
7 872+875 o 935,00 104 37,15 897,85 718,28 224,46 112,23
e Pompili Duilio
TOTALE 8.981,00 1000 356,80 | 8.624,20 | 6.899,36 |2.156,05 1.078,03

4. PROPOSTA - OBIETTIVI E FINALITA’ DEL PROGETTO

Il presente progetto prevede :
* EDIFICAZIONE CON DESTINAZIONE 100% RESIDENZIALE

I'edificazione dell'intero comparto sara eseguita nel rispetto della cubatura massima previ-

sta dalle N.T.A. soprariportate, con la variante di considerare un'unica tipologia edilizia di

tipo RESIDENZIALE. Per tale richiesta in variante, si propongono compensazioni a van-

taggio della collettivita atte a soddisfare i requisiti richiesti dalla predetta delibera di C.C..
* REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Verranno eseguite a cura e spese dei proponenti, previa redazione di un progetto esecuti-

Vo, tutte le opere di urbanizzazione di pertinenza del complesso residenziale, riguardanti




parcheggi, strade, marciapiedi, aree a verde, illuminazione, servizi idrici, fognari, reti di
energia e telecomunicazione.

CESSIONE DELLE AREE DESTINATE A STANDARD URBANISTI ClI E OPERE DI
URBANIZZAZIONE

Il programma prevede la cessione gratuita all’Amministrazione Comunale di tutte le aree

destinate a standard urbanistici, nonché delle relative opere di urbanizzazione

PROGETTO STANDARD
Superficie Totale 8.981,00 Mq
Superficie Strada di PRG 356,80 Mq
Superficie Fondiaria 8.624,20 Mq
Volume di Progetto 6899,36 Mc
Abitanti Insediati 58 Ab.

Parcheggio Pubblico 275 mq Mg - min 2,5 mg/ab = 145 mq
Verde Pubblico 555 mq Mg - min 9 mg/ab = 522 mq
Servizi Pubblici - Mg - min 4,5 mg/ab = 261 mq

Viabilita 1340 mq Mg - min 2 mg/ab = 116 mq
2170 mq

Totale Pari a 37 Totale min. 18mg/ab = 1.044 mq
mg/ab
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* PROGETTAZIONE E REALIZZAZIONE CHIAVI IN MANO DELL'A MPLIAMENTO
DELLA SCUOLA COMUNALE “DANTE ALIGHIERI” SITA IN VIA L. DA VINCI A
PAVONA

Il programma prevede la progettazione esecutiva e realizzazione delle opere per la costru-
zione di due nuove aule in aderenza al plesso scolastico comunale sito in Via L. Da Vinci,

per una superficie di circa 133 mq, con le dotazioni previste dalle vigenti norme di legge.

Il progetto preliminare dell'intervento e quello di seguito allegato:

wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww

133mq -

nuove aule da costruire "chiavi in mano"

5. DESCRIZIONE DELL’AMBITO DI INTERVENTO

L'area in argomento ha una superficie catastale pari a 8.981 mq e risulta accessibile dalla
via Nettunense tramite Via dei Platani e Via degli Ulivi. L’intervento interessa una superfi-
cie pari a 8.624,20, derivante dalla superficie complessiva alla quale & stata detratta la
porzione di area destinata a viabilitd di PRG di progetto.

Si prevede la realizzazione di 7 lotti edificabili, per una superficie complessiva di 6.454,20
mg, con destinazione interamente residenziale, per un insediamento complessivo di 58
abitanti , previa cessione delle aree pubbliche, cosi suddivise:

viabilita di PRG : mqg. 356,80

parcheggi pubblici : mg. 275,00



verde pubblico attrezzato: mg. 555,00

strade, parcheggi : mq. 1340,20
TOTALE mqg. 2.170,00

Inoltre a compensazione e nel rispetto del dettato della deliberazione del C.C. n°39 del
27.11.99, i proponenti si impegnano a realizzare n°2 aule presso la scuola media comuna-
le “DANTE ALIGHIERI” sita a Pavona, Via L. Da Vinci, comprendendo anche gli oneri di

progettazione e direzione lavori.

6. VALORE STRATEGICO DELL'INTERVENTO

In analogia ad altri interventi analoghi proposti nelle aree limitrofi il presente progetto ri-

guarda il recupero delle aree agricole che hanno perduto l'originaria destinazione per

l'inesistenza di attivita produttive agricole e le mutate esigenze abitative della zona in que-
stione. L'intervento pertanto porterebbe a una riqualificazione delle aree dimesse rivitaliz-
zando il comprensorio dotandolo dei servizi e opere di urbanizzazione adeguati.

La possibilita di realizzare in tempi rapidi le volumetrie edilizie previste dalla variante di

PRG, ad utilizzo residenziale non intensivo, nonché le opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, senza alcun costo per la pubblica amministrazione, comporta notevoli vantag-

gi per la cittadinanza.

In particolare I'intervento proposto prevede i seguenti vantaggi per ’Amministrazione Co-

munale:

* L’intervento € conforme alla tipologia dell’analogo interventi presentato dalla soc.
Duemilaquattro Srl nell'adiacente area verso la via Nettunense, considerando la viabili-
ta e le aree pubbliche in sintonia con quelle del citato progetto;

» Larealizzazione di due aule in ampliamento della scuola media di Pavona in Via L. Da
Vinci;

» La realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione e cessioni gratuite delle aree ad

uso pubblico.

7. DEFINIZIONE DELLE SCELTE PROGETTUALI
Le scelte progettuali della proposta scaturiscono dal compromesso tra necessita ed
opportunita sia del privato che del Comune.
Dette scelte permettono infatti al privato di poter realizzare in tempi rapidi e con proprie
risorse le volumetrie programmate nella Variante di PRG. L’Amministrazione Comunale

ottiene la riqualificazione di un’area limitrofa ad una zona edificata che a tutt'oggi € in



stato di abbandono e la concretizzazione, in tempi rapidi e senza oneri per la cittadi-

nanza, di opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

8. VIABILITA' E PARCHEGGI
La viabilita principale e costituita da due vie con accesso dalla via Nettunense. Per le
due vie di accesso, Via dei Platani e Via degli Ulivi, & previsto un allargamento come
indicato negli elaborati della variante di PRG adottata, a cura e spese dei richiedenti.
Tutti i lotti avranno accesso da via degli Ulivi mentre i lotti 1,2,3 e 4 accederanno anche
da via dei Platani. Una strada di collegamento tra le due vie sara realizzato all'inizio del
comparto. Tale strada costituisce la viabilita del parcheggio pubblico del comparto.
| parcheggi privati saranno invece interrati consentendo cosi di lasciare ampio spazio
al verde privato.
Il verde pubblico invece sara attrezzato con illuminazione, panchine e percorsi pedonali

oltre che da una vasca di raccolta delle acque piovane per l'irrigazione.

9. DEFINIZIONE DEI TIPI EDILIZI
Il volume realizzabile, totalmente residenziale, e di 6.899,36 mc. Tale volume sara di-
stribuito sui singoli lotti come rappresentato su gli elaborati.
Gli edifici saranno plurifamiliari su due piani caratterizzati da dimensioni diverse ma
formalmente simili.
In particolare le tipologie saranno due:
a. suilotti 1,2,3,4,5 e 6 ci saranno degli edifici su due piani, con due apparta-
menti per piano, copertura a tetto e piano interrato con parcheggi e locali di
servizio;
b. sul lotto 7 invece ci sara un edificio sempre su due piani, ma con un solo ap-
partamento per piano ed una scala di collegamento esterna, copertura a tet-
to e piano interrato per locali di servizio e parcheggi, come nella tipologia “a”.

Tale tipologie potranno comunque variare in fase di dettaglio, conformemente alle pre-

visioni delle nuove norme tecniche di attuazione previste dalla presente proposta.

10.URBANIZZAZIONE DI PROGETTO
a. Smaltimento delle acque reflue
La fognatura del comparto verra realizzata con due canali separati per acque nere e

bianche che saranno collegate alla fognatura esistente su via Nettunense. Le acque



bianche saranno raccolte in un serbatoio di accumulo per essere utilizzate per
I'irrigazione del verde pubblico.

b. Acquedotto
Verra utilizzato per I'approvvigionamento idrico I'acquedotto comunale passante su
via Nettunense.

c. llluminazione
L’illuminazione stradale del comparto verra realizzato secondo la normativa vigente.
Saranno realizzati corpi illuminanti per rendere fruibili i servizi nelle ore notturne sia
sulla viabilita carrabile che su quella pedonale con particolare attenzione alle norme

sull’abbagliamento e sull'inquinamento luminoso.

11.SISTEMA DI VERDE
E prevista una notevole quantita di verde nel comparto.
Oltre ad i giardini privati infatti & previsto un parco pubblico in cui saranno riutilizzate,

ove possibile le alberature da rimuovere durante I'edificazione.

12.DEFINIZIONE STANDARD DEL PROGRAMMA INTEGRATO D’ INTERVENTO

Il dimensionamento del Programma Integrato d’Intervento deriva dai calcoli fatti sulla vo-

lumentra:
Abitanti
Sup. Tota- Volume di ) ) Parcheggi Pub- Verde Pubbli- Serv. Pubblici o
Sup. Fond. insedia- - Viabilita
le Interv. Progetto - blici co (scuola)
ili
° Stan- | Proget- | Stan- Stan-
mqg mq mc n Standard | Progetto Progetto Progetto
dard to dard dard
120 25 9 45 2
TOT TOT TOT TOT
mc/ab mg/ab mg/ab mg/ab mg/ab
145 275 | 522 | 555 | 261 | 133 | 116 | 1.340
8.981,00 | 8.624,20 | 6.899,36 58
TOT 2.303




COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “B”

ANALISI TERRITORIALE



1. INQUADRAMENTO URBANISTICO COMUNALE

Il presente progetto fa riferimento alle norme tecniche del Piano Regolatore adottato con

Delibera di Consiglio Comunale n°6 del 07/04/2004 in cui viene classificata I'area in:
ZONA B2: COMPLETAMENTO CON RIDIMENSIONAMENTO VIARIO ED EDIL 1ZIO
Le Norme Tecniche di Attuazione del vigente PRG stabiliscono per la Zona B2 :

» Superficie minima di intevento 10'000 mq

» Distanza minima dai confini ml 5.00;

* 1.f.t. 0,80 mc/mq

» Destinazione d’'uso abitativo <40%;

» Destinazione d’uso commerciale <30%;

» Destinazione d'uso servizi <30%;

» Possibile maggiorazione delle volumetrie < del 25% previo contributo straordinario

a favore del comune.

Sulla base delle superfici fondiarie e degli indici e norme per le zone di prg in que-
stione viene di seguito riportato un prospetto riepilogativo delle volumetrie realizza-
bili:



sup.
sup. ter- strada | sup. fon- | volume
o o o o _ | sup. lor- | sup.coperta
n°lotto part. proprieta ritoriale | millesimi PRG diaria | realizzabi- o
da h3,20 (2 piani)
mq 356,80 mq le mc
mq
Novelli Alberto e
1 890 . ) 1.620,00 180 64,36 | 1.555,64 | 1.244,51 388,91 194,46
Novelli Sergio
De Angelis Ser-
2 891 gio e Pezzolla | 1.277,00 142 50,73 | 1.226,27 981,01 306,57 153,28
Marcella
Boschi Luciana, Cia-
bochi Fabio, Ciabo-
3 892 oci Fablo, =10 1 9 179,00 | 131 46,84 | 1.132,16 | 905,73 | 283,04 141,52
chi Natale e Di Pietro
Patrizia
De Luca Clelia, Ma-
laspina Mirella, Ma-
4 893 laspina Nazzareno, | 1.473,00 164 58,52 | 1.414,48 | 1.131,58 353,62 176,81
Patrizi Maria e Silve-
stro Romano
Immobiliare Tre
5 1246 1.165,00 130 46,28 | 1.118,72 894,97 279,68 139,84
V Sir.L.
6 1247 Palombi Renzo | 1.332,00 148 52,92 | 1.279,08 | 1.023,27 319,77 159,89
Di Fausto Maria
7 872+875 o 935,00 104 37,15 897,85 718,28 224,46 112,23
e Pompili Duilio
TOTALE 8.981,00 1000 356,80 | 8.624,20 | 6.899,36 |2.156,05 1.078,03

2. VINCOLI E DISCIPLINA PAESAGGISTICA

» L’area e gravata da vincolo sismico di cui alla Legge 64/74 e DM 14 gennaio 2008.

La stessa risulta classificata con grado di sismicita 2;

* L’area e sottoposta a vincolo idrogeologico di cui al R.D.L. 30/12/1923 n° 3267,

3. DESCRIZIONE DELL’AMBITO DI INTERVENTO

L’'area in argomento ha una superficie catastale pari a 8.981 mq e risulta accessibile dalla

via Nettunense tramite Via dei Platani e Via degli Ulivi. L’intervento interessa una superfi-

cie pari a 8.624,20, derivante dalla superficie complessiva alla quale e stata detratta la

porzione di area destinata a viabilitd di PRG di progetto.




Si prevede la realizzazione di 7 lotti edificabili, per una superficie complessiva di 6.454,20
mg, con destinazione interamente residenziale, per un insediamento complessivo di 58

abitanti , previa cessione delle aree pubbliche, cosi suddivise:

viabilita di PRG : mg. 356,80
parcheggi pubblici : mg. 275,00
verde pubblico attrezzato: mg. 555,00
strade, parcheggi : mg. 1340,20
TOTALE mq. 2.170,00

4. VALORE STRATEGICO DELL'INTERVENTO

In analogia ad altri interventi analoghi proposti nelle aree limitrofi il presente progetto ri-

guarda il recupero delle aree agricole che hanno perduto l'originaria destinazione per

l'inesistenza di attivita produttive agricole e le mutate esigenze abitative della zona in que-
stione. L'intervento pertanto porterebbe a una riqualificazione delle aree dimesse rivitaliz-
zando il comprensorio dotandolo dei servizi e opere di urbanizzazione adeguati.

La possibilita di realizzare in tempi rapidi le volumetrie edilizie previste dalla variante di

PRG, ad utilizzo residenziale non intensivo, nonché le opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, senza alcun costo per la pubblica amministrazione, comporta notevoli vantag-

gi per la cittadinanza.

In particolare I'intervento proposto prevede i seguenti vantaggi per ’Amministrazione Co-

munale:

* L'intervento e conforme alla tipologia dellanalogo interventi presentato dalla soc.
Duemilaquattro Srl nell'adiacente area verso la via Nettunense, considerando la viabili-
ta e le aree pubbliche in sintonia con quelle del citato progetto;

» Larealizzazione di due aule in ampliamento della scuola media di Pavona in Via L. Da
Vinci,

» La realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione e cessioni gratuite delle aree ad

uso pubblico.

5. VIABILITA’ E PARCHEGGI
La viabilita principale € costituita da due vie con accesso dalla via Nettunense. Per le
due vie di accesso, Via dei Platani e Via degli Ulivi, & previsto un allargamento come
indicato negli elaborati della variante di PRG adottata, a cura e spese dei richiedenti.



Tutti i lotti avranno accesso da via degli Ulivi mentre i lotti 1,2,3 e 4 accederanno anche
da via dei Platani. Una strada di collegamento tra le due vie sara realizzato all'inizio del
comparto. Tale strada costituisce la viabilita del parcheggio pubblico del comparto.

| parcheggi privati saranno invece interrati consentendo cosi di lasciare ampio spazio
al verde privato.

Il verde pubblico invece sara attrezzato con illuminazione, panchine e percorsi pedonali

oltre che da una vasca di raccolta delle acque piovane per l'irrigazione.

6. DEFINIZIONE DEI TIPI EDILIZI
Il volume realizzabile, totalmente residenziale, e di 6.899,36 mc. Tale volume sara di-
stribuito sui singoli lotti come rappresentato su gli elaborati.
Gli edifici saranno plurifamiliari su due piani caratterizzati da dimensioni diverse ma
formalmente simili.
In particolare le tipologie saranno due:
a. suilotti 1,2,3,4,5 e 6 ci saranno degli edifici su due piani, con due apparta-
menti per piano, copertura a tetto e piano interrato con parcheggi e locali di
servizio;
b. sul lotto 7 invece ci sara un edificio sempre su due piani, ma con un solo ap-
partamento per piano ed una scala di collegamento esterna, copertura a tet-

to e piano interrato per locali di servizio e parcheggi, come nella tipologia “a”.

Tale tipologie potranno comunque variare in fase di dettaglio, conformemente alle pre-

visioni delle nuove norme tecniche di attuazione previste dalla presente proposta.

7. URBANIZZAZIONE DI PROGETTO

a. Smaltimento delle acque reflue
La fognatura del comparto verra realizzata con due canali separati per acque nere e
bianche che saranno collegate alla fognatura esistente su via Nettunense. Le acque
bianche saranno raccolte in un serbatoio di accumulo per essere utilizzate per
I'irrigazione del verde pubblico.

b. Acquedotto
Verra utilizzato per I'approvvigionamento idrico I'acquedotto comunale passante su
via Nettunense.

c. llluminazione



L’illuminazione stradale del comparto verra realizzato secondo la normativa vigente.

Saranno realizzati corpi illuminanti per rendere fruibili i servizi nelle ore notturne sia

sulla viabilita carrabile che su quella pedonale con particolare attenzione alle norme

sull’abbagliamento e sull'inquinamento luminoso.

8. SISTEMA DI VERDE

E prevista una notevole quantita di verde nel comparto.

Oltre ad i giardini privati infatti € previsto un parco pubblico in cui saranno riutilizzate,

ove possibile le alberature da rimuovere durante I'edificazione.

9. DEFINIZIONE STANDARD DEL PROGRAMMA INTEGRATO D'l NTERVENTO

Il dimensionamento del Programma Integrato d’Intervento deriva dai calcoli fatti sulla vo-

lumentra:
| Abitanti ] ] o
Sup. Tota- Volume di Parcheggi Pub- Verde Pubbli- Serv. Pubblici o
Sup. Fond. insedia- Viabilita
le Interv. Progetto - blici co (scuola)
ili
° Stan- | Proget- | Stan- Stan-
mqg mq mc n Standard | Progetto Progetto Progetto
dard to dard dard
120 25 9 45 2
TOT TOT TOT TOT
mc/ab mg/ab mg/ab mg/ab mg/ab
145 275 | 522 | 555 | 261 | 133 | 116 | 1.340
8.981,00 | 8.624,20 | 6.899,36 58
TOT 2.303




COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “C”
PROGRAMMA ECONOMICO FINANZIARIO



1. FATTIBILITA" ECONOMICA E PROGRAMMA FINANZIARIO PRELIMINARE
L’iniziativa si colloca in posizione di perfetta compatibilita con il tessuto socio economico
dell’area che individua sulla Via Nettunense una delle direttrici preferenziali di potenziale
sviluppo e si offre come una appetibile opportunita per riqualificare I'area d’intervento sia
dal punto di vista urbanistico che edilizio. La fattibilita economica é stata analiticamente
dimostrata attraverso una puntuale analisi delle risorse disponibili e un quadro di compa-
razione tecnico economico illustrato in seguito. Il seguente programma finanziario prevede
compensazioni atte a soddisfare il criterio del vantaggio per '’Amministrazione comunale
pari al 19,68% dell'investimento del proponente, maggiore del minimo del 15% previsto
per le zone “B” di P.R.G., come indicato della Delibera di CC.n°39 del 27/11/09 p.tid4 e 7.



PROGRAMMA FINANZIARIO PRELIMINARE

Superficie catastale
Superficie strada di P.R.G.
Area Fondiaria

It

Abitanti previsti - 120 mc/ab
cubatura 100% residenziale
S.U.L.(mc/3,20)

Superficie coperta - 3 piani

PIANO FINANZIARIO INTERVENTO PRIVATO
Conferimento Area

Costo di costruzione int. Privato

Aree pertinenziali a verde

Aree pertinenziali pavimentate

Costo realizzazione
opere di urbanizzazione primaria

TOTALE

Spese Generali e Tecniche - 5%
TOTALE GENERALE A)

COSTO INTERVENTO PUBBLICO E ONERI VARI
00.UU. Secondarie - non scomputabili
Contributo Costo di Costruzione - non scomputabile

valore OO.UU.PP. - vedi preventivo sommario
TOTALE B)

Conferimento area strada da P.R.G.

Conferimento area verde pubblico
(min. 522 mq)

Conferimento area parcheggi pubblici
(min. 145 mq)

Conferimento area marciapiedi e strada
(min. 116 mq)

attrezzature e parco giochi su verde pubblico - panchine

TOTALE C)

COMPARTO "GLI ULIVI"

8981,00
356,80
8624,20
0,80
58,00
6899,36
2156,05
718,68

8624,20
2156,05
2200,00
3535,52

mc/mq

mc
mq
mq

mq
mq
mq
mq

120 euro/mq
800 euro/mq
30 euro/mq
45 euro/mq

acqua, illuminazione, gas, fognatura,
pavimentazione stradale, marciapiedi -
vedi preventivo sommario

6899,36
2156,05

356,80

555,00

275,00

1340,00

2526,80

mc
mq

mq

mq

mq

mq

mq

REALIZZAZIONE DI INFRASTRUTTURE - N°2 AULE PER SCUO LA IN VIA L. DA VINCI

Costo di costruzione

Spese tecniche progetto, sicurezza, e D.L. - 20%
TOTALE D)

TOTALE COSTO INTERVENTO PRIVATO : A)

TOTALE CONVENIENZE B)+C)+D)

La convenienza per 'Amministrazione equivale al

133,00

mq

8,66 euro/mc
12,12 euro/mq

65 euro/mq

65 euro/mq

65 euro/mq

65 euro/mq

1000 euro/mq

1.034.904,00
1.724.840,00
66.000,00
159.098,25

da dh dh

€ 235.800,00
€ 3.220.642,25
€ 161.032,11
€ 3.381.674,36

€ 59.748,46
€ 26.131,33
€ 235.800,00
€ 321.679,78

€ 23.192,00
€ 36.075,00
€ 17.875,00
€ 87.100,00

€ 20.000,00
€ 184.242,00

€ 133.000,00

€ 26.600,00
€ 159.600,00

€ 3.381.674,36

€ 665.521,78

19,68%



COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “D”

VALUTAZIONE SOMMARIA DEI COSTI DI URBANIZZAZIONE



1. PREVENTIVO SOMMARIO PER LA REALIZZAZIONE DELLE O PERE

Nella stima dei costi di urbanizzazione primaria e secondaria sono comprese tutte le

opere che il proponente siimpegna a realizzare:

Descrizione

Strade Carrabili e sistemazioni limitrofe

Area Parcheggi

Rete di Pubblica llluminazione

Rete Fognaria

Rete Idropotabile

Serbatoio raccolta acque meteoriche per uso pubblico

Verde Pubblico

Urbanizzazione Aree da Cedere

Costo Unitario Costo Totale

Quantita
mq 1.340
mg 275
ml 226
ml 304
ml 152
u 1
mg 555
TOT

€70,00

€ 100,00

€ 200,00

€120,00

€ 60,00

€ 1.500,00

€ 40,00

€ 93.800,00

€ 27.500,00

€ 45.200,00

€ 36.480,00

€9.120,00

€1.500,00

€ 22.200,00

€ 235.800,00



COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “E”

PROGRAMMA TEMPORALE



1. TEMPI E MODALITA DI ESECUZIONE DEL PROGRAMMA

Il programma integrato di intervento si attua con risorse Private ed ipotizza una realizza-
zione completa in circa 44 mesi dall'inizio delle opere. Prioritaria 0 comunque contestuale

sara I'esecuzione delle Opere di Urbanizzazione Primarie.
La descrizione sommaria delle varie fasi e la seguente :

FASE 1: il proponente da inizio ai lavori delle opere di urbanizzazione di Via degli Ulivi e
delle aree circostanti i fabbricati, riguardanti la rete fognaria (separata nera e bianca), il
serbatoio idrico di recupero delle acque meteoriche, i cavidotti degli impianti di pubblica
illuminazione, energia elettrica, telefonia, rete di adduzione idrica principale, area parcheg-
gi, massicciata stradale, binder. Nel frattempo il proponente puo presentare le richieste di Permes-
so a Costruire al Comune per |'esecuzione degli interventi privati. Tempo di realizzazione della fase

1 stimato in 8 mesi.

FASE 2: previo collaudo della Fase 1, il comune rilascia i permessi a Costruire, per gli in-
terventi privati, ai proprietari che ne hanno fatto richiesta durante la fase 1. Il proponente
da avvio ai lavori di ampliamento del plesso scolastico sito in Via L. Da Vinci e ai lavori di

costruzione degli edifici privati. Tempo di realizzazione della fase 2:

. Per la realizzazione del plesso scolastico : 6 mesi;
. Per la realizzazione degli interventi privati : 36 mesi;
Fase 3: previo collaudo dei lavori di ampliamento del plesso scolastico, il proponente proce-

de con il completamento dei lavori di urbanizzazione primaria di via degli Ulivi e aree limitrofe.

Tempo di realizzazione della fase 3 stimato in 6 mesi;

Fase 4: previo collaudo della Fase 3, il proponente pud completare i lavori di costruzione degli

edifici privati;

Fase 5: previo collaudo della fase 4, il proponente puo richiedere il rilascio della certificazione

di agibilita per gli interventi di edilizia privata.

Di seguito viene riportato uno schema sintetico del programma dei lavori:



FASI

MESI

24

FASE 1

80% DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

FASE 2

REALIZZAZIONE AMPLIAMENTO PLESSO SCOLASTICO
“DANTE ALIGHIERI” IN VIA L. DA VINCI

FASE 2

INIZIO LAVORI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PRIVATA

FASE 3

20% A COMPLETAMENTO DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA

FASE 4

COMPLETAMENTO LAVORI DI EDILIZIA RESIDEN ZIALE
PRIVATA




2. STRUTTURA ED ORGANIZZAZIONE DEL PROGETTO

Il Programma integrato si configura come piano urbanistico attuativo e necessita di una
programmazione che garantisce tempi di esecuzione rapidi e certi. Proprio per garantire
una rapida cantierabilita del Programma il progetto definitivo verra articolato in due fasi di-

stinte:

» Urbanistica, ove sono esplicitate tutte le indicazioni di carattere urbanistico del proget-
to, compresa la progettazione definitiva delle opere di urbanizzazione.

» Architettonica, ove sono esplicitate tutte le caratteristiche edilizie degli interventi svilup-
pata secondo gli stralci funzionali indipendenti corrispondenti ai vari Lotti in cui € suddi-
visa I'area di intervento Tali interventi saranno oggetto di rilascio di Permesso di Co-
struire autonomo con le modalita concordate nella Convenzione Urbanistica allegata al

Programma Integrato.



COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “F”

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE



1. MODIFICA DA INTRODURRE ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
In virtu della variazione proposta, rispetto alle previsioni dello strumento urbanistico adot-
tato, le relative N.T.A. dovrebbero essere modificate, esclusivamente per il comparto in

argomento, nella seguente maniera:

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - COMPARTO “GLI ULIVI” .

Riferimento: le norme che seguono andranno applicate nell'attuazione dell’intervento di
cui in epigrafe, in Castel Gandolfo, Via degli Ulivi e Via dei Platani, nel Programma Inte-
grato di Intervento “GLI ULIVI".

RIFERIMENTI EDILIZI ED URBANISTICI

1) St = superficie territoriale:
rappresenta la somma delle superfici di proprieta dei soggetti attuatori e sottoposti
al presente programma di intervento (8981,00 mq).

2) Sf = superficie fondiaria:
rappresenta le superfici destinate all’edificazione nelle quali si andra a realizzare la
volumetria calcolata con lindice territoriale sulla superficie territoriale (lotto 1 =
1.555,64 mq; lotto 2 = 1.226,27 mq; lotto 3 = 1.132,16 mq; lotto 4 = 1.414,48 mq;
lotto 5 = 1.118,72 mq; lotto 6 = 1.279,08 mq; lotto 7 = 897,85 mq; totale = 8.624,20
mq).

3) Densita territoriale (abitanti/ha):
rappresenta il numero di abitanti insediabili con le volumetrie realizzabili sulla super-
ficie territoriale. Tenuto conto della destinazione residenziale prevista, la valutazio-
ne sara effettuata sulla basa di 120 mc abitante. E quindi nel comprensorio in og-
getto 6.899,36 mc / 120 mc x ab = 58 abitanti .

4) Sm = superficie minima di intervento:
nel caso sara rappresentata dalla superficie dei lottida 1 a 7.

5) Sc = superficie coperta:
rappresenta la proiezione a terra delle superfici delimitate dalle murature perimetrali
al netto di logge e balconi. Questa dovra essere pari al massimo ad 1/3 della super-
ficie fondiaria.

6) SUA = superficie utile abitabile:



7)

8)

9)

rappresenta la superficie netta interna di pavimento al netto di murature, pilastri,
sguinci, porte, finestre e simili.
SUL = superficie lorda fuori terra:
e delimitata dalle murature ad eccezione delle seguenti superfici:

a. porticati, logge, balconi, purche aperti su almeno tre lati;

b. spazi interrati e di sottotetto purché di altezza inferiore a ml 2,40 ed in

ogni caso inferiori al 30% della superficie coperta;

c. vani destinati a volumi tecnici.
Q = rapporto massimo di copertura:
rappresentato dal rapporto fra la superficie coperta e la superficie territoriale. Pari al
minore dei valori conseguenti ad 1/3 della superficie fondiaria o 1/5 della superficie
territoriale.
If; = indice di fabbricabilita territoriale (mc/mq):
rappresenta il rapporto massimo fra la volumetria realizzabile e la superficie territo-
riale. Sulla base delle valutazioni fatte, I'edificabilita prevista sui lotti da 1 a 7 dovra

essere pari a 0,77 mc/mg. Pari a 6.899,36 mc /8.981,00 mq = 0,77 mc/mq

10)I¢ = indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq):

rappresenta il volume massimo sulla superficie fondiaria dei lotti e precisamente
6.899,36 mc / 8.624,20 mq = 0,80 mc/mq . In ogni caso comungue le volumetrie sa-

ranno ripartite come da elaborati allegati tra i lottida 1 a 7.

11)U; = indice di copertura fondiaria:

e pari al rapporto tra superficie coperta e superficie fondiaria. Max 1/3 della superfi-

cie del lotto.

12)Volume edificabile:

Per le motivazioni espresse nelle allegate relazioni il volume complessivo viene fis-
sato in mc 6.899,36 da realizzarsi sui lotti da 1 a 7 nei limiti indicati nei grafici pari
precisamente a: Lotto 1 mc. 1244,10; Lotto 2 mc. 981,01; Lotto 3 mc. 905,73; Lot-
to 4 mc. 1.131,58; Lotto 4 mc. 718,28; Lotto 5 mc. 1.023,27; Lotto 6 mc. 894,97.

II volume sara quello delimitato dalle murature perimetrali chiuse per laltezza
dell’edificio assunta pari a quella dell'intradosso del solaio di copertura che incrocia
il muro perimetrale misurata dal marciapiede perimetrale ovvero dall’estradosso del
solaio del piano terra, purcheé rialzato con oltre 50 cm. Fanno eccezione le volume-

trie tecniche e quelle escluse in base ai vigenti regolamenti. L'altezza, ai soli fini del-



la cubatura, verra assunta a partire dall’'estradosso del solaio di calpestio del piano
terra, purché non emergente oltre 50 cm dal piano del marciapiede;

13)Distanze dai fabbricati:
e la minima distanza tra superfici di fabbricati esclusi i balconi e gronde, determina-
ta dall'inclinata a 45° dell'altezza ed in ogni caso come prevista dal D.M. 2 aprile
1968 n. 1444,

14)Distanza dai confini:
e la minima distanza dai confini assunta pari a ml 5.00 ovvero pari alla meta della
proiezione a 45° dell'altezza;

15)Distanza delle strade:
| fabbricati emergenti dal terreno dovranno essere distanti almeno 4.5 ml dal limite
delle strade interne di via dei Platani e di via degli Ulivi;

16)Altezza massima:
e l'altezza dal piano di terra a sistemazioni avvenute, fino all’intradosso dell'incrocio
del solaio di copertura con la muratura perimetrale. In caso di copertura a tetto con
pendenza superiore a 35% l'altezza sara misurata ai due terzi del colmo della proie-
zione del tetto, se non abitabile, ovvero della volumetria effettiva se abitabile. Se la
costruzione e a terrazzo piano, l'altezza sara misurata sul singolo fronte escluso il
piano attico a condizione sia arretrato di almeno tre metri dal perimetro esterno. H.
max 14.00 ml;

17)Altezza virtuale:
é la media delle altezze dei fronti dell’edificio;

18)Numero dei piani:
Si intende il numero dei piani ammissibili. Fermi restando i limiti di volume, il nume-
ro dei piani abitabili € al massimo pari a 4, oltre il sottotetto non abitabile ed i volumi
tecnici strettamente necessari nei limiti sopra indicati;

19)Indice di piantumazione:
sono previste almeno 2 piante di alto fusto allimpianto almeno per ogni 300 mc di
costruzione della tipologia tipica della zona (ulivi, leccini, tigli, platani, ecc...);

20)Parcheggi:
dovranno essere dimensionati per le diverse destinazioni in base alle leggi di riferi-

mento e precisamente mq 2.5 per ogni abitante insediabile;



21)Comparto attuativo
e il comparto definito dal progetto. Successivamente saranno individuati comparti
separati individuati dai lotti da 1 a 7 che potranno essere realizzati anche separa-
tamente;

22)Destinazione d'uso:
sono previste le destinazioni d’'uso per attivita residenziali . Successivamente po-
tranno essere attuati cambi di destinazione d’'uso nel rispetto delle norme regionali
e nazionali vigenti oltre che ovviamente comunali, o in ogni caso a condizione che
sia sempre rispettata la previsione minima di standard urbanistici valutati in 18 mq

per abitante.



COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
“GLI ULIVI”

IN LOCALITA “P AVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “G”

SCHEMA DI CONVENZI ONE
e
SCHEMA DI IMPE GNATI VA

Art.3, lettera c), Legge Regionalel0luglio 1997n°22



Nell'anno duemilaquindiciil giorno ......... del mese di ........... avanti al sottcscritto Ufficiale
Rogantedott. , Segretario Generaldel Comunedi Castel

Gandolfo, competentai sensi dell’art. 97, co.4, lett. ¢) del D. Lgg.2672000,sono convenuti il
Signor:PALOMBI RENZO nato a Sarnano (MC) il 04/09/1955 residente libaAo Laziale
in via Pietrara n°11 rappresentante per proculissedpienti soggetti:

— NOVELLI Alberto nato a Marino il 4 Maggio 1968 codice fiscale NWIRA 34S18 E958S,
residente nel Comune di Marino, localita Frattoecim via Mazzamagna n. 45NOVELLI
Sergio nato a Marino il 9 Aprile 1962 codice fiscale N\BRG 62D09 E958P, residente nel
Comune di Marino, localita Frattocchie in via Mazmwagha n. 45;

— DE ANGELIS Sergio nato a Roma il 22 Maggio 1952 codice fiscale DNRGBE$H2E22 H5010,
residente nel Comune di Castel Gandolfo localitaoRa in via del Mare n.36 RBREZZOLA
Marcella nata ad Ariccia il 28 Maggio 1954 codice fiscdZZ MCL 54E68 A401J, residente
nel Comune di Castel Gandolfo localita Pavona indal Mare n.36;

— BOSCHI Luciana nata a Roma il 26.07.1963, codice fiscale BSC 183N66 H501L, residente
nel Comune di ROMA; CIABOCHI Fabio nato a marindn.04.1961, codice fiscale CBC FBA
61D17 E958C, residente nel Comune di Ror@ABOCHI| Natale nato a Fabriano il
16.02.1953 codice fiscale CBC NTL 53B16 D451Ujdeste nel Comune di RomB| PIE-
TRO Patrizia nata a Marino, il 04.12.1954, codice fiscale DPFRZ 54T44 E958V, residente
nel Comune di Roma;

— DE LUCA Clelia nata a Roma il 18 Gennaio 1920 codice fiscale [OILEC 20°58 H501M, resi-
dente nel Comune di Castel Gandolfo, frazione &bRa, via delle Querce n.1IMALASPINA
Mirella nata a Castel Gandolfo ed ivi residente in viadiNeinse n.20, codice fiscale MLS MLL
48R67 C1l16EMALASPINA Nazzareno nato a Amandola (Ascoli Piceno) il 20 Dicembre
1920 codice fiscale MLS NZR 20T20 A252B, residaméComune di Castel Gandolfo, frazio-
ne di Pavona, via delle Querce n.PATRIZI Maria nata a Boville Ernica (FR) il 10 Luglio
1944 residente in Castel Gandolfo, via Nettunen2@, rodice fiscale PTR MRA 54L50 A720T;
SILVESTRO Romano nato a Roma il 12 Maggio 1944 codice fiscale SRWMIN 44E12
H501Z residente nel Comune di Castel GandolfoaNettunense n.20;

- IMMOBILIARE TRE V s.rl.  p.iva 07051521008, via Piani di Monte Savello T3mune di
Albano Laziale, frazione di Pavona;

— PALOMBI Renzo nato a Sarnano (MC) il 4 Settembre 1955 codicsafgsPLM RNZ 55P04
1436D, residente nel Comune di Albano Laziale i Rietrara 11;

— DI FAUSTO Maria nata a Marino il 29 agosto 1938 codice fiscale FQOMRA 38M69 E958X,

POMPILI Duilio nato a Roma il 16 Luglio, entrambi residenti neh@ine di Castel Gandolfo,
localita Pavona in via Nettunense km 4.400;

proprietari dellaree nelComunedi Castel Gandolfodi cui aseguito elencatea tabella

Nomunativo foglio| Part SuperIic;:ie Lot-
NOVELLI Alberto, NOVELLI Sergio 15 890 1.620,00 mq
DE ANGELIS Sergio, PEZZOLA Marcella 15 891 | 1.277,00 mqg
BOSCHI Luciana, CIABOCHI Natale, DI PIETRO Patrizia 15 892 1.179,00 mq




DE LUCA Clelia, MALASPINA Mirella, MALASPINA Naz-
zareno, PATRIZI Maria, SILVESTRO Romano 15 | 893 1.473,00mq
IMMOBILIARE TRE V s.r.l. 15 | 1246/ 1.165,00 mq
DI FAUSTO Maria, POMPILI Duilio 15 | 875| 935,00 mq

PALOMBI Renzo 15 1827427 1.332,00 mq

di seguito denominato “Soggetittuatore”

ed il Sig. , nhato a , in qualita di Responsabiledd

pro-temporedel Comunedi Castel Gandolfo che qui interviene in

nome e per conto dello stes&&obmuneai sensi dell’art. 4, co2, del D. Lgs®165/01e art. 107, co 2

3, lett. c) del D.Lgsn°267/00ed allo scopoautorizzatocon atto del , di

seguito denominat&Comure”,
PREMESSO

- che il Soggetto Attuatoréna presentatain progettodi “PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO IN LOCALITA PAVONA” denominato‘GLI ULIVI”  comprensivo di
piano planovolumetrico,per la suaattuazionesul'area di proprietasu menzionata
situatain prossimitadella Via Nettunensg previarealizzaziore: della viabilita, delle a-
ree a verde pubblico,delle aree per iparcheggio pubblicqger complessivimg 2.170
da attrezzare eedere alComunedi Castel Garddfo, oltre alla realizzazione di opere di

ampliamento della scuola media Dante Alighieri ia Y. Da Vinci;

- Che le aree inclusadl’ambito del Programma Integrat@ nella dsponibilita dd

proponentesono diseguito elencatia tabela:

Nominativo foglio | Part. Superficie Lot-

to
NOVELLI Alberto, NOVELLI Sergio 15 890 1.620,00 mq
DE ANGELIS Sergio, PEZZOLA Marcella 15 891 | 1.277,00 mqg
BOSCHI Luciana, CIABOCHI Natale, DI PIETRO Patrizia 15 892 1.179,00 mq

DE LUCA Clelia, MALASPINA Mirella, MALASPINA Naz-

zareno, PATRIZI Maria, SILVESTRO Romano 15 | 893 1.473,00mq

IMMOBILIARE TRE V s.r.l. 15 1246 1.165,00 mq
DI FAUSTO Maria, POMPILI Duilio 15 875 935,00 mq
PALOMBI Renzo 15 %27427 1.332,00 mq

TOTALE | 8.981,00 mq




— che il Comune di Castel Gandolfo ha adottato vaaante al PRG con delibera délC. n. 6
del 17.04.2004 nell'ambito della quale i terreni sopra cisdino ubicati in zona B2

- che condeliberazionidel Consiglio Comunala. 22 del13/12/200% n. 13 del26/04/20046l
Comundli Castel Gandolfoha contraledottole osservazionpreseitate;

- che con lettera 3282 d@5/03/2007a Variante Generale statatrasmessalla RegioneLazio
Dipartimento Territorio Direzione Territoried Urbanistica;

- che il Comune di Castel Gandolfo con deliber&.di. n. 39 del 27/11/2009 ha approvato le lidee
indirizzo per la attuazione dei Programmi Ingdigdi Intervento redatti per il riordino urbaaalelle

periferie e per il ripristino ambientale;

— che il Comunedi Castel Gandolfocon deliberadella G.M. n 5 del 25/01/2011hadichiarato
compatibilela propostadi Programma Integratdi Intervento presentatdai signori Novelli
Alberto e altri

- che iterreninel loro complesso denominatiora in poi “ambito di attuazione”in baseal
vigente strumento urbanistico hanaalestinaziondi seguitoelencae.

foglio | Part. Super{i;:ie Lot- Prg Vigente Prg Adottato
15 890 1.620,00 mq Agricola B2
15 891 | 1.277,00 mq Agricola B2
15 892 1.179,00 mq Agricola B2
15 893 | 1.473,00 mq Agricola B2
15 1246 1.165,00 mq Agricola B2
15 875 935,00 mq Agricola B2
15 1827427 1.332,00 mq Agricola B2

— che la Volumetriadi mc 6.899,36propostanel presente Programma Integralidnterventoin
Coerenzalel PRGadottatoe per lemotivazioni espresse relazioneé cosiderivata

a) mc 6.899,36 con destinazione interamente “residdaie” conseguentalla applicazione
dell'indice (0.80 mc/mq) previstodal Piano adottato e la superficie fondiaria pari a
8.624,20 mq, derivante dagli 8.981,00 mq (sup) tttraendo i 356,80 mq (sup. stra-
da di PRG) : 0,80 mc/mqg x 8.624,20 mq = 6.899,36sanza alcun incremento .

— che a seguito della proposta di attuazione la situazione finale sara cosi codituita



PROGETTO STANDARD
Superficie Totale 8.981,00Mq
Superficie Strada di PRG 356,80Mq
Superficie Fondiaria 8.624,20Mq
Volume di Progetto 6899,36Mc
Abitanti Insediati 58 Ab.

Parcheggio Pubblico 275 mq Mg - min 2,5 mg/ab 445mq
Verde Pubblico 555 mq Mg - min 9 mg/ab 522mq
Servizi Pubblici - Mq - min 4,5 mg/ab 261 mq

Viabilita 1340 mq Mg - min 2 mg/ab 116 mq
2170 mq
Totale Pari a 37 Totale min. 18mg/ab £.044 mq
mq/ab

che 'aread’intervento (ampliamento scolasticé)nclusanel perimetro urbanalella Fra-
zionedi Pavonae che leareelimitrofe compresenell’ambitourbanodi riqualificazione, rica-
dono prevalentemenie zonaedificatae/odi espasione;

che allo statattuale,la frazionedi Pavonajn cui éubicata I'area diintervento, necessitdi

riqualificazione urbanistica, edilizemambientaleA tal riguarda

a) perquanto attiené&a struttura scolastica esistente in Via L. Da Viiptesso scuola media Dan-
te Alighieri” e previstala realizzazionali un ampliamento per n°2 aule, per un totale dieci
133 mq di superficie lorda;

b) Perquanto riguardda zona di ViaNettunense, viadegli Ulivi sara adeguata nellaiabilita
e nelle opere di urbanizzazione primaria, parcheggrde pubblicoanche a completamento
di quanto gia previsto dal Piano Integrato “I| PLANK di recente approvazione

che il Comunedi Castel Gandolfo nella frazione di Pavonaha necessita di ampliare

I'offerta scolastica, stante il costante aumentd demero di richieste di iscrizione nei

plessi delle scuole comunali

che laviabilita della zona di vidNettunense angolweia degli Ulivi presenta caree strutturalie

dimensionali;

che il proponentesi rende disponibilea congrui investimential fine di migliorare

'urbanizzazionalella Fraziorg

che, coerentementeon quanto indicatmella relazioneal PRG adottatoe nella deliberaddla
Giunta Comunalali Approvazionedelle linee guida del presente Programma Integradb
Intervento,I’ Amministraziore Comunale ravvisala necessitadi realizzare un as=tto

migliorativo del tessuto urbano circostante, individuaratl fine iseguentintewventi:



A) La realizzazione dell’ampliamento della scuoladia “Dante Alighieri” sita in Via L. Da
Vinci (2 aule pari a circa 133 mq);

B) La realizzazione di aree per il verde pubbligarcheggi, viabilita sia al servizio della zo-
na di via degli Ulivi al servizio del centro deflazione;

C) La cessione gratuita delle aree destinate aizseopra indicati dal presente P.l.I. pre-
vedendone la sistemazione superficiale indicatgoraetto, a cura e spese del propo-
nente;

D) La realizzazione e cessione gratuita dgbere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria, corrispondendo al tempo stesso gli oneri cesme non scomputabili in ragione di
circa 86.000,00 eurosalvo quanto determinato piu precisamente in sedidascio dei
permessi di costruire.

E) La realizzazione di viabilita comunale uebanizzazione, ricadente nell’area di pro-

prieta della zona in argomento, precisando che dedbilita, ai fini dell'attuazione si distin-

guein:

1) - pubblica quella insistente sulle aree da cader
2) - privata quella interna al lotto fondiario;

che in considerazionalel fatto chel' assettgprogettato, coerenteon gli obiettivi su espsti,
illustrato nell’allegato progetto denominatdGLI ULIVI” , & coerente con le finalita gene-
rali dello strumento di pianificazione vigentee di quello adottato, si é determinatodi
concerto con ’Amministrazioneli procedere attraverdaattuaziore di un Programma Inte-
gratoai sers della legge. 17ebbraio1992n°179, secondde proceduree i criteri della Legge

Regionale22 giugno1997n°22.

che il Progetto presentat® stato pertanto redattai sensi della Legg&kegionalelO luglio
1997,n°22, inparticolaren riferimentoall’art.3;

che il Progetto Planovolumetrico e statoadottab dal Consigio Comurele conatto n® __
del -

che esaminatde osservazioni presentagecontrodedottenei termini di legge il Programma
Integratodi Interventoé statoapprovatdan sede diConferenzali Servizio del......... guindi
oggettodi Accordodi Programma pubblicatsul Burl n. dd....

che iproprietari delle aree interessateanno dichiaratali avere la pienaisponibilitadelle stesse

e, conseguentementdi, essere igradodi assumereutti gli oneri edobblighi contenute de-
rivanti dallapresenteonvenzione.



Tutto ciopremesse mnsidemto,
si convienee si stipula quantosegue,

atteso che Igpresente convenzione risulta approvash Consiglio Comunalecon proprio atto di
deliberazionen. del , divenuta regolarmente esecutieache larelaiva

stipulaé stataautorizzatalal Consiglio Comunal@el medesimo atto
ART. |
OGGETTO DELLA C ONVENZIONE

Le premesséanno parte integrante sostanzial@lella presenteonvenzione.

La presente convenziora peroggettola realizzazioneadegli interventidi cui al progetto:
“PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO *“ GLIULIVI" in Castel Gandolfo localita
Pavona, cosi come individuato negli allegati alla presente convenzionedativamente
all'appezzameato di terrenodella superficie complessivdi mq 8.981sito in Via degli Ulivi, loca-
litd Pawonacome meglio evidenziato nell’allegata planimetria catastalejove sono distinte
le proprietafondiarie, ai sensi ddl’art.3, lettera c), LeggeRegionale10 luglio 1997,n°22ri-
sultanti dalla planimetria catastalelagli elaboratidel piano, inallegato,di cui alle seguenti tavo-
le:

ELENCO ELABORATI DI P.LI.:
TAVOLA “1” — ELABORATI RELAZIONALI

Elab. — A RELAZIONE TECNICA ESPLICATI VA

Elab. - B ANALISI TERRITORIALE

Elab. - C PROGRAMMA ECONOMICO FINANZIARIO

Elab. - D VALUTAZIONE SOMMARIA DEI COSTI DI URBANIZZ AZIONE
Elab. — E PROGRAMMA TEMP ORALE

Elab. - F NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Elab. - G SCHEMA DI CONVENZIONE (Presente elaborato)
Elab. — H CERTIFICATI CATASTALI
Elab. —1 PROCURA SPECIALE

TAVOLA “2" — ELABORATI GRAFICI (in unica tavola)

a) inquadramentsulla carta tecnicaegionale
b) Inquadramentoatastie

c) Rilievo dei vincolipaesisici

d) Stralcio di PRGadbttato

e) Zonizzaziomr

f) Planimetricaree dacecdtre

g) Piano planovolumetico

h) Planimetria generalen dettagliodelle utilizzazioni
i) Tabella verificastandard

j) Tracciati opere a rete edfrastutture

k) Planimetriadei lotti scala 1: 500

ALLEGATI da produrre successivament®l) Atti di proprieta—A2) RelazioneGeologica e
geomorfologica- A3) Indagine vegetazionale.



Il presentecwmrdo
1. disciplina I'attuazione del programma degli imanti cosi come risulta nella documen-
tazione di progetto allegata;
2. definisce altresi gli adempimenti posti a capocidscun soggetto che partecipa
all’attuazione del programma al fine di consenk&reoordinata realizzazione degli in-
terventi.

Il Soggetto Attuatore responsabileper lagestionee larappresentanzdei rapportirelativi
agli insediamenti previstlal piano, siaispettoal Comunee agli altri Enti cherispettoall'esiganza
della disciplina degli interessi patrimoniali relativa tutti gli oneri eobblighi connessi e
conseguentilla stipuladella presenteonvenzione.

Il Soggetto Attuatore nomina quatappresentantger I'esecuzionealella presente conven-
zione, il signorPALOMBI RENZO , giusta procura speciale d£2/11/2013Rep.4754 del notaio
Guido Grisj impegnandosi,sotto la propria responsabilitaa comunicareal Comuneogni varia-
zionein meritoda notificarea normadi legce.

ART. 2
GARANZIA DELLA PROPRIETA'

II Soggetto Attuatore prest Comunela piu ampia garanziger la pienaproprieta dgli
immobili interessatidal Progetto Planovolumetrice assume,in modo esplicitoe formale, a
propriocarico per sé ed i suguccessori/ aventi causa qualsiastitolo, I'impegnoad assolvee,
regolarmentee pienamentea tutti gli oneri eobblighi previstidalla presente convenziornehe
dovraessere, sotto pena dullitadi tutti gli atti compiuti, espressamente richiamata e/o inserita e
formalmentee pienamente accettatatutti gli atti di compravendita e/ai costituzionedi diritti
e/opesi aqualsiasititolo relativamente all'area e/ai lotti e/o agli edifici per iltrasferimento
degli stessi oneri ebblighia carico degliacquirentie/o dei titolari didiritti a qualsiasi tiolo.

ART. 3
CESSIONE DELLE AREE

Il Soggetto Attuatoresi obbliga a cedergratuitamental Comunetutte le areedestinate a
spazi pubblici, a stradea verdee aparcheggi pubblicia strutturee servizi pubbliciin generejn
forza dellapresente convenzionegsi comerisultadagli elaborati costituenti Piano, e diquarto
espressamente esplicita grafici e suarelativa Relazione allegata.

ART. 4

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA EDEL PROGRAMMA | NTEGRATO

Il Soggetto Attuatore assume l'onex® realizzare,a propria cura e spese, le operdi
urbanizzazione primaria previsdagli elaboratidi piano, ai sensdell'art4 L. 29/9/1964n. 847,a
scomputadel contributo dovutai sensi dellenormedella L. n. D/1977.

Sono escluse dallscomputole opererelative alla rete didistribuzione dell'energia elettricadd
gas, ai sensdell'ultimo comma dell'artl7 L.R. n.35/77,che il Soggetto Attuatore dovraealzzae
comunguea sua cura e spese, senmzassuronere per ilComuneai sensidell'art.28 L. 17/8/194



n. 1150 esuccessive modificheintegrazioni;non vanno,inoltre, considerateai fini dello sconputo
tutte le opererelativeagli allacciamenti interndi serviziprivati.

Ai fini dello scomputo,il Soggetto Attuatore assume l'obbligorealizzarele opere,con
onere aproprio carico, anche nel caso in cuirélativo costo siamaggiore rispettal contributo
dovutoe calcolato in base alle tabelfgarametriche comunali aggiornag&igenti, ai sensi dilegge,
al momentodel rilascio delPermessali Costruireper larealizzazionedelle opere medesime
mentre, assume I'obbligdi versarein contantila somma relativa all'eventuale conguagiio
favore delComuneal momentadel rilascio delPermessdi Costruire relativo l[Hedficio.

In particolareil Soggetto Attuatoreai fini dell’esecuzioneadella presente convenziors
impegna,a propriacura e spese, allaealizzazionedelle opere previstenegli elaborati tenici
allegati, nonchéalla realizzaziondali tutte le opere durbanizzazioneltre che delverde pubblico e
della viabilita pubblicacome diseguito elencate d€dfinito;

Le operepubblicheche il Soggetto Attuatore dovra realizzar@ropriacura e spese sone

segueti:

1) Realizzazione delle opere per la costruziongudi nuove aule in aderenza al plesso sco-
lastico comunale sito in Via L. Da Vinci, per ungerficie di circal33 mq con le dota-
zioni previste dalle vigenti norme di legge;

2) Realizzazione Viabilita Pubblica che compreralsistemazione morfologica del
terreno, posa del sottofondo e del manto stradéies alla realizzazione di tutte
le urbanizzazioni sovrastanti (marciapiedi; impoamnaccolta acque meteoriche;
impianto illuminazione pubblica) e sottostantiagione dimqg 1.340;

3) La realizzazione a cura e a spese del soggettatare di parcheggi pubblici in
ragione dimq 275;

4) La realizzazione a cura e a spese del soggttiatare di un’area da adibire a

verde pubblico in ragione diq 555;

Per la realizzazionedi tutte le opere di cui aprecedenteelenco, sidovra produrre
progettazione dettagliatan allegato computonetiico.

Le opere diriqualificazionee di urbanizzazionali cui al precedente comm2e le aree di
proprietadel proponente sulle qualandraad insistere quantai punti 1), 2) ,3), 4) dello stesso
comma,in ossequiaoalla presente Convenzione, saranno cedugguitamente al Comunedi Ca-
stel Ganddfo;

| costi delle opere dirbanizzazione primariahe il Soggetto Attuatoresi impegna a rea-
lizzaresono quelliappresso sommariamemtelicati:



EURO

1 Strade comunali carrabile pedonal Mq 1.340.x70.,00 Anq.= 93.800,00
2 Spazi di sostae/odi parchegdo Mg 275.x 100,00 Ang.= 27.500,00
3 Rete perpubblicailluminazione ml. 226.x.200,00€/ml.= 45.200,00
4 Reti fognaiie MI 304 x 120,00€/ml.= 36.480,00
5 Retiidriche MI 152 x 60,00€/ml.= 9.120,00
6 Serbatoio recupero acque meteoriche 1.500,00
3 Verde pubblicoe atirezzato Mq 555 x 40,00 Anq.= 22.200,00
TOTALE OPERE 235.800,00

Spesetecriche (10%)
IVA su opere (10%)

IVA su spesetecniche (20%)
Incentivoai sensi art.92D.Lgs16¥06
TOTALE

Il costo complessivadi dette opere @revistodi € 235.800,0(per un importo totale, comprensivo

di spese tecniche ed IVA pari a €

Il Soggetto Attuatore realiz4a reti per le 6rniture idriche, potabili, fognarielettriche, telefoniche
e gas in base agli accordi, atendizionie alle direttive indicatidagli Enti gestore/o concessionari
dei relativi servizi, con i qualidovrannoessere svolti rapporti necessagidiretti.
ART. 5
CONTRIBUTO DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Il Soggetto Attuatore assume l'obblidioversaretramite bonifico bancarial contributodi urbaniz-
zazione secondaria, dovufee dovuto)ai sensi della L. n10/1977,da calcolare in baselle tabelle
parametriche comunali aggiornaderigenti, ai sensi di legge, ahomentodel rilasciodd Permes-
sodi Costruireper larealizzazionalei manufatt. Il versamentalel contributodeve essereffettua-
to pressda Tesoreriadel Comure.

ART. 6
CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE
Il Soggetto Attuatore assume l'obblidioversaretramite bonifico bancarid contributosul costo di
costiuzione, dovutoe calcolato in base g@iarametri comunali aggiornativigenti, ai sensi di legge,
al momaento del rilascio delPermessali Costruireper larealizzazionedegli edifici, non inten-
dendoavvdersidella facolta diesonerali cui agli artt. 7 e 8 della L. n. AD977.1l versamentaleve
essereeffettuato pressta Tesoreriadel Comure.



Il versamentalel contributo potraessereeffettuatoin unica soluzione ovveran n. .rate
semestrali anticipatey decorreredalla data di rilascio dePermessali Costruire,e, comunque,
entro e non oltre la data dichiestadel certificatodi agibilita che nonpotraessererilasciatofino a
quandonon avra luogo il saldo d&ontributoin favore delComuneda dimostrarecon lericevute
rilasciatedalla Tesoreriadel Comune, previo conteggie soddisfacimentalella quota naturata
per eventuali interesgii mora al tasso del % ( ) annuoa salare.

ART. 7
OPERE DI CARATTERE GENERALE

Il Soggetto Attuatore assume l'oneaeproprio carico, dellarealizzazionedi tutte le operedi
carattere generale necessgyég allacciare apubblici servizi la zona del pianosecondole
previsionidegli elaboratidel ProgettoPlanovolumetrico.

II Soggetto Attuatoresi impegna,inoltre, ad assicurarejn particolare,il correttoe funzionale
allontanamente smaltimentodelle acque bianchee nere, chealmenonelle aree diinterveno
avverrain separateeti, ai sensi e per gli effetti della 1L0/5/1976n. 319 esuccessive modifiche e
integrazionie in base allgrevisionidegli elaboratidel Programmantegato

ART. 8

OPERE DI URBANIZZAZIONE: REALIZZAZIONE, MANUTENZIONE E CESSIONE -
PREVENTIVA DISPONIBILIT A’

I Soggetto Attuatoresi impegnaa realizzare direttamentegon mezzi propri, le opere di
urbanizzazione indicategli artt. 4 e 7 dellpresente convenzioni,cui costoandracalcolato a
scomputdotale degli onericoncessordovui.

Tutte le areecomunque destinatad opere durbanizzazioneed individuate negli elaboraticon
apposita simbologigrafica — quali strade,spazi di sosta,parcheggi, percorsi pedonali, der
pubblico attrezzatoa seguitodi collaudo saranno trasferitetitolo gratuitoal Comunedi Castd
Gandolfo,fermo restandahe lamanutenzione ordinariastraordinarialel comparto resterddla
data di Consegnaa carico delComune,il soggetto attuatore restera responsabilanomalie e
difetti per 10 (dieci) anni, dallalefinitiva consegndelle opere con atto dieguitocitato,

Tali aree sarannopiu esattamente catastalmente definite mediantipo di frazionamentoda
redigersiper la stipula ddl’atto di cessionegratuitada effettuarsientro 90 giorni dalcollaudo
favorevoledelle opere o entro 180 giorni daliipuladella convenzionenel caso in cui le areda
cedere sianalestinatead usipubblici, senzaalcuna operada partedel Soggetto Atuatore.

| comparenti concordanael ritenereche I'ammontare degli oneri diurbanizzazioneld Pro-

grammadi Interventisianoscomputabilidagli oneri diurbanizzazione primaria secadalia, calco-
lati sulla base deglattuali parametri vigentiel Comunedi Castel Ganddfo,.



ART. 9

CESSIONE EDASSERVIMENTO AD USO PUBBLICO DI AREE FINALIZ ZATE

ALL’ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA | NTEGRATO

Ai fini della realizzazionali sedi stradalinelle aree dhtervento contestualmengda stipuda
dellaconvenzional Soggetto Attuatore dell'interven® impegnaa cedergratuitamente al Co-

mune,nei termini successivamentiportati:

1)

2)

3)

4)

5)

Locali scolastici consistenti in due nuove anladiacenza al plesso scolastico comunale
sito in Via L. Da Vinci, per una superficie di cgr&33 mq con le dotazioni previste dalle
vigenti norme di leggendividuatiin tratteggiorossonell’elaborato graficp

area di275 mqcirca, come dpropostadi frazionamentodamaggioreconsisteza
catastale, individuatan tratteggioneronell’allegaton®.... e destinataa forma-
zionedd parcheggiopubblico;

area di1340 mqcirca, come dgoropostadi frazionamentadamaggiorecorsisten-
za catastale, individuata tratteggioneronell’allegaton®.... e destinataa for-
maziane della viabilitg

area db55 mqcirca, come da proposta di frazionamento da maggionsistenza
catastale, individuata in tratteggio nero nell'gd& n°.... e destinata a formazio-
ne delverde pubblico;

area di356,80 mqcirca, come da proposta di frazionamento da maggionsi-
stenza catastale, individuata in tratteggio nerfialegato n°.... e destinata a

formazione dellatrada di PRG;

1. Per le aree dasserviread uso pubblico, di cui ai precedenti punti 2, 3 e 4 écorces-
sal’eventuale futura edificazionie sottosuolodi spazi destinatiad impianti per sotto ser-

vizi tecnologici,oltre agli impianti di smaltimentodelle acquemeteorichee ai necessarim-

pianti perlilluminazione. L'utilizzazionedelle areepredette potra avveniie superficieso-

lo ai limitati fini previsti dal Piano Particolareggiatocon esclusionedi ogni altro tipo di

uso o diverso sfruttamentedili zio.

2. Consideratahe le aree di cui adomma precedent®no destinatea parcheggi, verde spaz
di uso pubblico,il Soggetto Attuatorsi obbliga inoltrea:

non realizzare nel sottosuolo impiantio opere cheriducano in qualsiasi mdo
I'esercizio pubblicodella superficie destinata servitu perpetudi uso pubblico;

a realizzarele solette dicoperturadelle opere insottosuolocon caratteristichdali da
garantirea perfetta tenutan relazione all’'utilizzo previstin supefrficie;

a provvederea propria cura e spese e con la pscrupolosa diligenzaalla
manutenzione ordinariastraordinariai tutte le opere nedottosuolofino al collaudo
finale, garantendd perfettostato manutentivoe riconoscendain da ora alComuneil



diritto ad eseguire direttamentelufficio tali manutenzioniin dannoa carico dd
Soggetto Attuatore, previa diffid@n terminead eseguirenon superioread un mese.

ART. 10
ATTUAZIONE E CESSIONE DELLE OPERE
DI URBANIZZAZIONE E GENERALI

Il Soggetto Attuatoresi impegnaa realizzarele opere diurbanizzazione primaria di
carattere generakntro iterministabiliti all'art. 17;

Le predetteoperedebboncessereprevistein appositi progetti redatin base allenorme di
legge e deiregolamentidel Comuneed esserepreventivamente approvadal Responsabilald
Procedimenter il rilasciodell'apposito Permessid Costruire gratuito. Potranressee collaudate
in corsod'operaa spese deboggetto Attuatoresu decisione insindacabilgel Comure.

Il Soggetto Attuatoresi impegnaa cedere, gratuitamenteal Comunetutte le predette
opere, dopo il collaudo definitivo positivo, eseguital momentodella cessione da utemico
abilitato nominatodal Comune,a spese deimedesimi Soggetto Attuatora] momentoche sara
insindacabilmentedeciso dal Comuneed in contraddittoriocon Esso. Fino aimomentoddla
cessione, ilSoggetto Attuatore assume l'one@reeffettuarea sua cura e spese aanutezione
ordinaria e straordinariadelle stesse opere cosi dgrantirnela piena fruibilita, efficienza e
perfetta conservazionguali pubblici servizi e senzanessuna riserva e/timite d'uso e/o di
destinazione senza che possaantarenei confrontidel Comune rimborsi, contribu&/o pretese a
qualsiastitolo, per qualsiasicausa,motivoo ragone.

ART. 11
CESSIONE DI AREE SISTEMATE A VERDE PUBBLIC O
L’Amministrazione Comunalén ogni caso norprenderdn carico le areesistemate verde

pubblico se nonquandoesseabbiano raggiuntan gradodi attecchimentalella vegetaziondale
da nonrichiederecosti straordinardi gestiones di manuteione.

A tale scopo, entro un anno dalfealizzazionedelle areesuddettela proprieta dova
richiedereal competenteufficio comunaleuna visita disopralluogoche accerti lacorrettaed
integrale esecuziorgel progetto convenuto (arredi, percorsi, illuminazigte.) e lecondizionidi
attecchimentalelle essenze di manutenzione generalel mantoerboso

Decorsi due anmdlall’esto favorevoledegliadempimentidi cui al comma precedente,ra
chiestadelle proprieta,verra effettuatoil collaudodelle opereeseguiteA tale data le operali si-
stemazionea verde dovranno risultargia destinate W uso pubblico e la relativa fideussiane
verra ridottanella misuradel 50%.

Decorsi dueulteriori anni ddl’ effettuazione del collaudo ovvero dakbkdempmento delle e-
ventuali prescriziondi collaudo, si dara corso alla presa in carico di tlee daparte dé
Comunere allarestituzionadella residua ideiussone.

I Comunesi riservala facolta, surichiestadegli interessatidi concedera questiultimi la
gestiones manutenzioneéelle areeverdi.



ART. 12
COLLAUDO E PRESA IN CARICO DELLE AREE ED OPERE PUBBLIC HE
1. Il collaudofinale delle opere dirrbanizzazionererracompiutoentro 30 giorniddla comunica-
zione al Comunedd|’ultimazione delle opere durbanizzaziondistintamente previstesulle
aree. Fino a talanomentotutte le areepotrannoessereutilizzate dal Soggetto Attuatore e-
sclusivamentad usocantiere,e dovranno garantir@tti i servizi cheall interro si dovesse-
ro rendere necesséno alla definitivaconsega.

2. Il suddetto collaudeara a carico deSoggetto Attuatoreed effettuatoda tecnici nominat
dallAmministrazione Comunalehe potranncesserenominatianche in corsal opera.

3. L’esito favorevole del collaudo determina I'oigiol da parte del’Amministrazione comunale di presa
in proprieta delle opere stesse entro 90 giordagaksentazione della documentazione catastabsnec
saria alla stipula dell’atto di trasferimento. Ani di tale trasferimento sara redatto verlidé quale
dovra risultare il perfetto stato manutentivo delfere realizzate e che sara garantito comelgugre
per dieci anni dal soggetto attuatore.

4.  Per leporzionidi terrenonon ceduteed in cuiavrannosede lepubblichereti fognaria,idrica,
telefonica,di distribuzionedel gas eddl’energia elettrica,il Soggetto Attuatore suo avente
causa riconosceal Comuneil diritto di accesso, dispezionee di esecuzionalelle operedi
manutenzione disostituzione eventualmente necessarie, semplestesseon competano
al medesimo Soggetto Attuatore, ovveg enti erogatoi.

ART. 13
RILASCIO DEI PERMESSI DI C OSTRUIRE

Il permessali costruireper larealizzazionedd!’edficio potraessererilasciatodal Comunre
a condizioneche siano stataealizzatee collaudate,per ciascunafase, da un tecnicablitato
nominatodal Comunee a spese deboggetto Attuatore, almen®seguentbpere:

a) retefognante principalacquebianchee nere;

b) rete idricaprincipale;

c) formazione del corpo stradale principale costituitda massicciatadi fondo e finitura in
materialenerte livellato e rullato e primo mantadi asfalto bynder);

d) canalizzazion@elle opere aete

e) canalizzazione pubblicgHuminaziore;

Il rilascio del permessodi costruire €, inoltre,strettamente subordinato all'obbligie
Soggetto Attuatoredi eseguire contestualmentdia costruzionedegli edifici tutte le operedi
completamentali urbanizzaziones di carattere generale previsial ProgettoPlanovolumetrico,
compresigli allacci, cosi dagarantirela completa dotazione funzionalitadi tutti i servizi man
mano reaizzai.

Il rilascio delpermessali costruireé, infine, subordinatoal pagamentalei contributi di
urbanizzazione secondari@ sul costo dicostruzione cosi come previsto dalla presete

corvenzione.



ART. 14
CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA 'E/O AGIBILIT A
Il rilascio delle certificazionidi agibilita e subordinatal completamente al collaudo fnae
positivo di tutte le opereprevistedal piano di cui agli artt. 4 e 7 deleesenteconvenzione, ef-
fettuatoda tecnicoabilitato nominatadal Comunee a spese dei Soggefdtuatore,e aseguto di
verifica del completo assolvimentdi tutti gli altri oneri edbbblighi previsti a caricodd Soggetto
Attuatoredalla presenteonvenzione.

ART. 15

INA DEMPIE NZE
In caso diinadempienzala partedel Soggetto Attuatoreanche parzialeper uno qualsias
degli oneri eobblighi previstidalla presente convenzioni#, Comune potra adottareugsias
sanzionea caricodell'inadempientegapreannunciareonformale preavvisdai 15 giorni, nell'in-
tesache, comunque, decors@le termine,il Comunee legittimato a disporrela sospesione dei
lavori, provvedendoove lo ritenga opportunaalla esecuzionen dannocon l'utilizzo ddla ga-
ranzia finanziariaper cui eautorizzatofin d'ora, senzariserva alcunada partedel Soggetto
Attuatore, senza attenderda decisionedel Giudice e senzal'osservanzali alcuna formalitajn

derogaalle normedel Codice Civile e dProcedureCivile.

I Comune,ove ritengagravi le inadempienzegltre apretenderalal Soggetto Attuatorel
reintegrodelle garanzieper lesomme eventualmente utilizzafei0 disporrela decadenzaldla
convenzione, acquisend® pienaproprietae disponibilitadelle operemanufattie impianti de ri-
sultino realizzate senza alcun obbligo daartedel Comunestesso aimborsie a compensi di
qualsiasi natura salvo, inoltre, idiritto al risarcimentodei dannida far valere neconfronti dd
Soggetto Atuatore.

ART. 16
OBBLIGHI DIVERSI

Il Soggetto Attuatoresi impegnaa non trasferirea terzi, senza ipreventivo consensid
Comunegli obblighie gli oneri previstia propriocarico dallapresente convenziondichiarandacs
fin d'oraunico responsabil@er 'adempimentali tutte leobbligazionie per latempestivee buona
esecuziondli tutte le opere fino atollaudo definitivopositivo.

ART. 17
TEMPI DI REALIZZAZIONE E DURATA

Tutte le opere previstenella presente convenzione dovranessere realizzatenei tempi
previstinelle seguenti specifichée cessioni delle opere @omune dovra avvenientro tre mesi
dalla loroultimazione.

Le scadenzdali seguito riportatesono indirizzatea ridurre l'impattodelle lavorazioni di
sistemazione dell’arem agarantire I'adempimentdegli obblighi del proponenteei confronti dd

Comure.

Le operesaranno realizzateel terminedi mesi 44 secondda seguenteteaura, considerando
indicativii tempidi realizzazionelelle opere g@rescrittivele priorita.



FASE 1: il proponenteda inizio ai lavori e realizza le opereutibanizzazionali

Via degli Ulivi e delle areecircostantii fabbricati, riguardanti laete fognaria (se-
parata nera e bianca), il serbatoio idrico di recupro delle acque meteoriche, i
cavidotti degli impianti di pubblica illuminazione, energia elettrica, telefonia,
rete di adduzione idrica principale area parcheggi,massicciata stradale, binder
Nel frattempo il proponente pud presentare le este di Permesso a Costruire al Comune
per 'esecuzione degli interventi privatiempo di realizzazionelella fase 1stimato in

8 mesi.

FASE 2 previo collaudo della Fase 1, il comuiteescia i permessi a Costrui-
re, per gli interventi privati, ai proprietari che hanno fatto richiesta durante la fa-
se 1 e prodotto la documentazione richiesta. |ppnente da avvio davori di
ampliamento del plesso scolastico sito in Via L. D¥inci e ai lavori dicostru-

zione degli edifici privati. Tempo di realizzazione della fase 2:
* Per larealizzazione del plesso scolastiganesij

e Per larealizzazione degli interventi privalié mesj

FASE 3: previo collaudadei lavori di ampliamento del plesso scolastic@rapo-
nente procede con dompletamento dei lavori di urbanizzazione primariadi via degli

Ulivi e aree limitrofe. @Empodi realizzazionedella fase Ztimatoin 6 mesi;

FASE 4 previo collaudo della Fase 3, il propot@epuocompletare i lavori di co-

struzione degli edifici privati;

FASE 5. previo collaudo della fase 4, il proporeepud richiedere il rilascio della cer-

tificazione di agibilita per gli interventi di edila privata.

Sino alla data di cessione al Comune dst€a Gandolfo la manutenzione di tutte le men
zionate opere pubbliche resta e cura e carieb sdggetti esecutori delle stesse e dei lgemwali a-
venti causa, suiquali ricade I'obbligo di censrle in buono stato ed idonee all’'uso cui sosstidate.

La cessione di tutte lmenzionatereedovra avvenirea cura e spese dsbggetti esedori
delle opere stesseprevio sopralluogoe redazionedel verbaledi consistenzae collaudo, da
effettuarsialla presenzadei funzionari responsabilili servizio, all uopo nominati dagli organ
competenti,dell’'Ufficio Tecnico Comunale,da effettuarsi entro tre anni dallacomunicazione
ddl’avvenuta ultimaziore.



II frazionamentodelle aree, nonchéle relative volture catastak quanto altro possa
occorrereper il trasferimentodei beni alComune, saranno effettuadecura e spese dsioggetti
esecutordelle stesse.

La duratadella presente convenzionei sensidell'art. 28 L. 17 agosto 1942 n. 11%9
successive modificheintegrazionig fissata inanni 10 (dieci) adecorreralalla data dstipula.

Alla scadenzasu richiestadel Soggetto Attuatorala formulareper iscritto almenob6 (sej
mesi prima della medesima scadenz#d, Comune, con apposita deliberaziondel Consiglio
Comunale potra decidere, discrezionalmelategrorogaper un periodo massimali 10 dieci)
anni, imponendogve loritenga necessario, nuostieri edobblighi.

ART. 18
VIGILANZA EC ONTROLLO

I Comune, tramitél personale dell'Ufficid’'ecnico ecomunque incaricato e/o preposto ai
servizi di sorveglianzae controllo in materia urbanistica dei lavori pubblici, si riservala piu
ampia,facolta di esercitarda vigilanzae il controllo sull'attivitadel Soggetto Attuatoren forza
della presente convenzionegn piena liberta di accesso meintierie senzaparticolari formalita e
obbligo dipreavviso.

Per l'attivita di vigilanza e controllo, i Comune puo incaricare anche tecnicilibei
professionisti munitdi espresso mandato scritto.

ART. 19
GARANZIE
A garanziadel puntuale adempimentdegli obblighi ed oneri previsti dalla preseaite
convenzionejl Soggetto Attuatore presta fideiussione bancari@lasgiva rilasciatan favore
del Comuneper unimportodi € 235.800,00pari al 100%dell'importo previstal precedentart. 4
della presente convenziomper le opere durbanizzazion@rimara.

Talegaranziaha la validita di anni 10 (dieci) epotra essere ridotta, con la gradwale
esecuzioneélelle opere dgpartedei Soggetto Atuatore.

Il Soggetto Attuatoresi obbliga adinseriree fare espressamente accettaegli atti di
trasferimentodei lotti, dei fabbricati e degli alloggi tutti gli oneri edbblighi previsti dalla
presente convenziorda partedegli acquirenti e/oaventi causa @ualsiasititolo, per cuideve
trasmetteral Comunecopia di tutti gli atti dastpulare.

Il Soggetto Attuatore garantiscie tutte le aregrivatedi cui al puntol delle premesse
soggettea vincoli di convenzionamentadi cui allart.8 sono di Loro esclusivae piena
disponibilitae che sono libere da vincoli, pegdoteche, servitu apparengi non, etrasrizioni
pregiudizievoi.

In caso diaccertamentali vincoli, pesi, ipoteche, servitthon dichiarati,ora ecomunque
non rimovibili entro il terminefissato per lastipulazione notarilelella convenzioneil Soggetto At-
tuatoresi impegnaa liberarleentro il termineche il Comune stabilisce un anno ed in casdi im-



possibilita,a qualunquecausadovuta, al risarcimentodel dannopari aldoppio del valore venale
delle areemedesime deifabbricati esistentipltre al costo dieventualidemadlizioni.

II Soggetto Attuatore rinuncieon il presenteatto a qualsiasi eventuale dirittdi ipoteca
legale conesonerodel Conservatoredei Registrilmmobiliari dell'iscrizione d' ufficio o daogni re-
sponsabilitéal riguardoe prestano garanzfzer |’ evizione.

Dettafideiussione potraa richiestadel concessionario previo consenso espressaCdal
mune,essergidotta proporzionalmented inrelazioneal progressivo compimentdelle opere ga-
rantite, tenutaonto del costo delle openesidue.

I Comunesi impegnaa svincolarela predetta fideiussionentro 3 mesi dalla datald
collaudodelle opererealizzate.
ART. 20
GARANZIA FIDEIUSSORIA
1. Agaranziaddl'esdato adempimentodelle obbligazioni assuntei precedentiarticoli, il
Soggetto Attuatoreall’atto della stipula della convenzione, consegred Comunepolizze
fidejussorie“a prima richiesta’,con durata annuale rinnovo automatico, rilasciate da
primaria compagnia bancaradi assicurazionger unimportopari al costo delle operela
realizzarecome definiteall’ar.7. Il Soggetto Attuatore prestel@suddette polizze fideiusso-
rie secondali importi delle opere individuabili sull’areadi interventodelle rispettive pro-
prieta.

2. Tutte lefideiussionidi cui soprasono intese tra le parti — e corokusole apposite cterute
nei relativi contratticon lacompagnia assicuratricea prima richiestagon I'esclusione ddla
proponibilita di eccezioni daparte del Soggetto Attuatoree ddl’asscuratore in caso di
escussioneéelle polizze fideiussorigla partedel Comure.

3. Il Soggetto Attuatoresi impegnaa rinnovaree comunquea mantenereefficaci tali polizze
fideiussoriefino all'integrale assolvimentalegli obblighi cui esse sriferiscono.Nel casodi
realizzazione direttalelle opere diurbanizzazionele polizze fideiussorie devones®re
rinnovate o comunque mantenuteefficaci all'intervenuto positivo collaudoper un
ammontargoari al costo delle stesspere.

4.  Per ilperiodoper il quale dovraesseregarantitola manutenzionelelle aree di cuall'arnt.11il
Soggetto Attuatore dovra stipulare idonee pelificleiussorienella misurapari al 20%
ddl'importo delle opere diurbanizzazioneeome sopra indicatogcon I'esclusione del costo
delle opere irsottosuolo cedutad altri enti.

ART. 21
OBBLIGHI DEL COMUNE DI CASTEL GANDOLFO
I Comunedi Castel Gandolfoa seguitodella stipula della presente convenziondppo

I'approvazionedel Programma Integratdi Intervento da partedelle competenti amnmistrazoni,

considerato quantsopra, rilascerd permessidi costruire relativalla realizzazionelelle operesite

all'interro dell’areadi intervento, secondo quanto stabilitagli elaboratidel Programma definiti-
vamente approvag secondd tempi previstidal presente schent impegnativae dadi elabo-
rati stessi; detti permessidi costruire saranno richiesgtntro un annodall’ approvaziane stes-



sa.ll Comunedi Castel Gandolfosi impegnaad effettuareil collaudodelle operepubblicheentro
tre mesi dalla comunicazionalel fine lavori, opartedi essi, previo nominadi un collaudatore,
anchein corso d’opera, che sararetribuito a spese deproponente, rimanendmteso che,lad-
dove il collaudonon fosseeffettuatonel termine suddettde opere sdarannger aceettate.
ART. 22
CLAUSOLA COMPROMISSORIA
La soluzionedi ogni controversia relativalladempmentodegli oneri edobblighi previsi

dalla presente convenzionga il Soggetto Attuatoree il Comune,sara obbligatoriamenteisolta
mediante giudizio arbitrale rituale affidatd collegio di tremembri di cui unonominato dal
Comune,uno nominatodal Soggetto Attuatoree il terzo, confunzionidi Presidentalel Cdlego,
nominatodal President&el Tribunaledi Velletri (RM).

Il Soggetto Attuatore rimane solidalmente responsatioihegliacquirentidei lotti e/o de-
gli edifici fino all'adempimento integralielle obbligazioni assunteon lapresenteorvenziore.

ART. 23
TRASCRIZIONE, SPESE E BENEFICIFISCALI
La presente convenziorsaratrascrittanella Conservatoriadei Registrilmmobiliari inte-
gralmenten tutti i suoi articoli.

Le spese depresentatto esusseguensono a carico deboggetto Attuatordl qualechiede
le agevolazionfiscali in mateia.

Tutte le spese perlistruttoria, il collaudo tecnico e amministrativo delle opere,
I'accatastamentaq, diritti di rogito per lastipuladdl'atto e gli oneri fiscalirelativi e conseguenti
allapresente convenziorsmno a totale carico deboggetto Attuatores dei loro aventicausa a
qualsiasi tiolo.

Tutte le spesegompresde impostee tasseprincipali e accessorie, inerent dipendeni, ri-
guardantila convenzionee gli atti successivi occorrentilla sua attuazionecome purele spese
afferentila redazionadei tipi di frazionamentalelle aree in cessione, quelieerentii rogiti notauili
e ogni altro onereanness@ connessogono a cariceesclusivadel Soggetto Atuatore.

Il Soggetto Attuatore rinunziad ogni diritto di iscrizionedi ipotecalegale chepotesse
competeren dipendenzalella presenteonvenzione.

Il Soggetto Attuatore autorizzSignor Conservatoralei Registriimmobiliari alla trascri-
zione della presenteaffinché siano noti a terzi globblighi assunti, esonerandda ogni re-
sponsaltita.

Al fine dellaconcessionalei benefici fiscaliprevisti dalle vigenti disposizionidi legge in
materia,si da atto che tutte le cessioni di areemanufattidi cui al presenteatto, sono fattein e-
secuzionalel PianoRegolatore Generalé&ova altresiapplicazioneper quantooccorra, I’ articolo
51 della Legge 2Ilnhovembre2000 n°342, per cui le cessioni delle eare delle operedi
urbanizzazioneli cui alla presente convenziom®n sonorilevanti ai fini ddl’'impostasul valore
aggiunto.



ART. 24
DISPOSIZIONI FINALI

La presente convenzione, mentsara impegnativaper il Soggetto Attuatorefin dal
momentodella stipula,per il Comunelo diventera soltanto dopo l'acquisiziades visti, deinulla-
osta e di ogniautorizzazione normadi legce.

Letto, confermatce sottoscritto)i...........ooovvveinnnns

Il Soggetto Attuatore per il Comune



COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “H”

CERTIFICATI CATASTALI
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COMUNE DI CASTEL GANDOLFO (Rm)

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “GLI ULIVI”

IN LOCALITA “PAVONA” VIA DEGLI ULIVI

ELAB. “1”

PROCURA SPECIALE
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1

54E68 A401J, coniugi residenti in_Castel Gandolfo, Via del Mare .36, |

H4T44 E9_58_\/_e__:::::;;::::::::::55__::::::::_;:::::::;_:::::::;: |

=

==t
Repertorio n.4754 =o é
Commoo———oooooemmT oo PROC‘URASPECIALE oo oS oo oo %2 E ,, E

= Eos
crxzmoonommzzz===== REPUBBLICA ITALIANA =s====c=-mooomsmoo== E. ggg

=1

L'anno duemilatredici it giorno dodici del mese di novembre, ========== e
oo mommmmomo oo (Marino) 12 novembre 20‘13) b et et
In Marino, Via Costa Batocchi n.16, ove richiesto.l L s

Davanti a me Dottor GUIDO GRISI, Notaio in Roma, iscritto al Collegio

Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

1) NOVELLI Sergio, nhato g Marino il 9 aprile 1962, residente in Marino,

Via Del Divino Amore n.55, C.F.INVL SRG 62D09 E958P, il quale dichiara

i essere coniugato in regime di comunione legale e che quanto in oggetto

2) NOVELLI Alberto, nato a Marino il 4 maggio 1968, residente in Marino, |

Via Giovanni XXl n.27, C.F.NVL LRT 68E04 E958R, il quale dichiara di

essere conjugato in regime di_comunione legale e che guanto in oggetio |

4) PEZZOLA Marcella, nata ad Ariccia il 28 maggio 1954, C.F.PZZ MCL

5)_DIPIETRO Patrizia, nata a_ Marino il 4 dicembre 1954, CF.DPT PRZ |

. 6)..CIABOCHI Natale, nalo a Eabriano il 16 febbraio 1953, C.F.CBC NTL |__



X p,\3 N
¢ Y AT Ay o 7) BOSCHI Luciana, nala a Roma il 26 luglio 1963, residente in
R 1 nata a homa i 25 |
P e
(1= 3D W= STCiampino, Via Potenza n22, C.F.BSC LCN 63166 H501L, la_quale)
‘ \(‘q \\i\1\:3 '\\‘ S
N Q\\A()\i‘ dichiara di essere di stato civile libero; wr=m==z=ss=s==zasmmsss=sms
< VC‘T@ | .
Ty 8) CIABOCHI Fabio, nato a Marino il 17 aprile 1961, residente in Albano
S |
QY F Laziale, Via San Pancrazio n.50, C.F.CBC FBA 61D17 £958C, il quale
" - Lazale, Via

- J N dichiara di essere di stato civile libero;, =======z==z=zz=z==sssmmmsmss=
LTTH S N
e\ 2T ™ : . . :
\5\"_ (e 9) SILVESTRO Romano, nato a Rama il 12 maggio 1944, residente in
NP SR
yad . X | Castel Gandolfo, Largo Sant'Fugenio n.22, C.F.SLV RMN 44E12 B501Z; €
-(\ /M\) 3\ N

10) MALASPINA Mirella, nala a Castel Gandoifo il 27 ollobre 1948,

o
§ <)/ %"’ residente in Castel Gandolfo, Largo SantTugenio n.22, C.FMLS MLE
N p
‘; { | 48R67 C116E, i quali dichiarano di essere coniugati in regime_ di
» S O E’}_CS é::‘" comunione legafe; P e b Smmmmmo=om Soooo=———=o
IR Cé & 5’| 11) PATRIZI Maria, nata a Boville Ernica il 10 luglio 1954, residente in
NS g & ‘
5 4 s
SIS %" ‘ Castel Gandolfo, Largo Sant'Eugenio n.22, C.F.PTR MRA 54150 A720T,
] '~
3¢ T E
F E (2 = %\ 2 | la quale dichiara di essere di stato civile libgro, ===smmmmmssssssoonne
STV =
Qx < <p 2> 1 12)_MALASPINA Amanda, nata ad Albano Laziale il 5 maggio 1973,

4

residente in Castel Gandolfo, Largo Sant'Eugenio .n.22, C.F.MLS MND]

e

PR

o

/

e

P

T,

S ATAA
d e

-

13) MARIAN! Patrizia, nata a Baden (SVIZZERA) it 28 dicembre 1964,

cittadina_italiana, domiciliata per la_carica ove appresso, la_quale;

interviene al presente atto nella sua qualitd di Amministratore Unico ¢

Legale Rappresentante della__Societa "IMMOBILIARE TRE V S.R.L.

| societa di nazionalila italiana, costituita in data 19 aprile 2002, con sede ir!




11, i quali| Alband Laziale, Via Dei Piani di Monte Savello n.13, localitd Pavona, |

FR—— capitale sociale Euro 50.000,00 interamente versato, Partita IVA, codice

I . . . . v .
asidente in! 'wcale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma

la quale 07051521008 numero REA: RM-1008194, giusta i poteri a lei conferiti dal ‘

i@ in Albano| 14) POMPILI Duilio, nato a Roma il 16 luglio 1936, residente in Castel

3, il quale| Gandolfo, Via dei Pini n.27, C.F,PMP DLU 36116 H501U, g ===========

————————— 15) DI FAUSTO Maria, nata a Marino il 29 agosto 1938, residente in

residente in Castel Gandolfo, Via dei Pini n.27, C.FF.DES MRA 38M69 E958X, i guali

12 H501Z; €| dichiarano di essere coniugati in regime di comunione legale. =========

itobre 1948] Delli comparenti, della cui identita personale io Nolizio sono cerlo, mi

========= A} - i signori NOVELL! Sergio e NOVELL! Alberto, per la quota di 1/2 (un

residente in 11¢/20) ciascuno e comungue complessivamente per lintero sono

1L50 A720T, proprietari del terreno sito in Comune di_Castel Gandolfo, localita

iagagio 1973, (milleseicentoventi), censito presso ['Ufficio del Territorio di  Roma,

F.MLS MND Catasto_Terreni del Comune di Castel Gandolfo, 2l foglio 15, particella

z======== 90 (ex_181/b), uliveto di classe 2, are 16,20, R.D.Euro 9,20, R.A.Euro

'Eln_bre 19% ‘-),5]3;_ et et PP ot PP )

0, la qualead essi pervenuto con atlo di donazione ai rogiti del Notaio Pietro DUCCH

tore Unico ¢i Albano Laziale, in data 29 seftembre 1992, rep.n.39353, racc.n.5326,

IV S.R,L.ceygistrato alf'Ufficio del Registro di Albano Laziale if 9 ollobre 1992 al

|
" consedeirn 1815, mod. WY, trascritlo _presso la_ Conservatoria _dei  Registri !



Immobiliari di Roma 2 il 3 ottobre 1992 ai nn. 38984 R.G. e 25740 R.P;;' ::

B) i signori DE ANGELIS Sergio e PEZZOLA Marcella, per la quota di 1/2

{un mezzo) clascuno e comungue complessivamente per lintero, sono

proprietari del terreno sito in Comune di Caslel Gandolfo, localita)

Colonnelle, con accesso da Via Nettunense, di metri quadrati 1.277

(milIeduecentosettaniasette), censito presso ['Uificio del Territorio_di

Roma, Catasto Terreni del Comune di Castel Gandoifo, al foglio 15,

particella 891 (ex 181/c), uliveto di classe 2, are 12,77, R.D.Euro 7,25,

ad essi pervenuto_con allo di compravendita a rogito_del Notaio Rosa

DORSA di Albano Laziale, in data 17 ottobre 1988, rcp.n.1_3_3_8é,

racc.n.224, registrato all'Ufficio  del Registro di Albano Laziale il &

novembre 1988 al n.1435, mod.1/V, trascritlo presso la Conservatoria_de;

Registri Immobiliari _di Roma 24l 4 novembre 1988 ai nn.37095 R.G. g

239091 R.P. :,::;::—:::::::::::::::::::::::::::::::::;::::::

¢) | signori DI PIETRO Patrizia per la quofa di 1/4 (un quario) dell‘interoj

CIABOCH| Natale per la quota di 1/4 (un quario) delt'intero, BOSCH,;

Luciana, per la quota di 1/4 {(un quarto) dell'intero e CIABOCH] Fabio mi
i

la quota di 1/4 (un quarto) dellintero, e comunque tutti comglessivameﬁé

per lintero, sono_proprietari del terreno sito in Comune di Caste

Gandolfo. localita Colonnelie, con accesso _da Via Nettunense, di_melr

quadrati 1179 (millecentosettantanove), _censito presso_'Ufficio de

Territorio di_ Roma, CGatasto Terreni del Comune_di Castel Gandolio, 2

_I foglio._15, padicella_892_ {ex_181/d), uliveto di classe 2, _are 11,79

7! R_.D_.EU[O._6+7__0,B_ALEULO,z,.B_;_‘::::.::::;::::3:::::::::::::::5:.

|
|
i
i
I
|



40 RP.: :: il e__ssi :p'ervenuto con atto di compravendita a rogito del Notaio Giancarlo

quota di 1/2 POLLERA di Roma, |n data 15 novembre 1984, registratq a Romail 5

intero. sonoi heembre 1984 al n.55242 mod. 1/A, trascrilto presso la Conservatoria dei

Yifo, localita] tewstri immobiliari di Roma 2 il 13 dicembre 1984 ai nn.33815 R.G. e

a_drﬂ,igz 2270 RP :::::“_:::::::::::::?:::::::: ::::: ::::______::::
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Territorio dif ) - 1 signori SILVESTRO Romano ¢ MALASPINA Mirella, per la quota di

al foglio 15 111 (un_quarto) ciascuno in regime di comunione legale, PATRIZ] Maria

D.Euro 7,25/ et la_quota di 1/4 (un guarto) dell'intero, MALASPINA Amanda per la

szz===e=sg quota_di 1/4 (un quarto) dellintero, e tutti complessivamente per f'intero,

Notaio Rosa 010 proprietari del terreno sito in Comune di Castel Gandolfo, frazione

rep.n.133g, H'avona, localita ~ Colonnelle,  di medtri quadrati 1.473

Laziale il & {(millequatirocentosettantatre), censito presso I'Ufficio del Territorio di

servatoria de ltoma, Catasto Terreni del Comune di Castel Gandolfo, al foglio 15,

17095 R.G, eiulicella 893 (ex 181/e}, uliveto di classe 2, are 14,73, R.D.Euro 8,37,

—==zmomosaEs I+ A Euro 2,66, s i et e

ero, BOSCH, i parte con atto di compravendita per scrittura privata autenticata nelle

SHI Fabio perlirme dal Notaio JANNITTI PIROMALLO Rodolfo di Ariccia, in data 22

ssivamente feembre 1981, rep.n. 14691, racc.n. 1057, registrato ad Albano Laziale it 6

di_metril 4 gennaio 1982 ai nn.123 R.G. e 120 R.P.; =============coo===moo

: 1 110k

'Ufficio de v parte con atto di divisione a rogito del Notaio Giancario POLLERA di

/_are 11,79«l'UMMcio_del Regisiro di Roma il 6 luglio 1982 al_n.29549 serie 1/V, |

-—===z====llascritto _presso la Conservatoria_dei Registri Immobiliari di Roma 2 il 24_{__
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) . & t@ﬁELLAGAMBA di Roma, in data 22 giugno 1999, rep.n.87854, registratc

J allUfficio del Registro di Roma il 12 luglio 1999, trascritto presso lq:j_

g

Conservatoria_dei Registri Immobiliari di Roma 2 il 17 luglio 19993@_&

nMn.a7277 RG. e 24647 RP. S=osssssooooooomssSEESSooEESmRSEs

E) - La sorcietéir"tMMOBiLEARE TRE V S.R.L" come rappregentata_{_!

proprietaria_del terreno_sito in Comune di Castel Gandolifo, frazione_rl

Pavona, localita Colonnelle, di metri quadrati 1.164|

(millecentosessantacingue), censito presso 'Ufficio del Territorio di Roma,

Catasto Terreni del Comune di Castel Gandolfo, al foglio 15, particell_e_g

1246 (ex 871) uliveto di classe 2, are 11.65, R.D.Eurg 6,62, R.A.Euro 2,11

ad essa pervenuto con atto di_compravendita a rogito del Notai;

S
{

e
o LAﬂ .’ ,
[ N ) | P o
\/,.( | ™ BN

GIORDANO Ester di Roma, in data 26 oftobre 2005, rep.n.1585é_

et

racc.n.2842, debitamente regisirato, frascritto  presso {'Agenzia @:

Territorio di Roma 2 il giorno 11 novembre 2005 ai n.73955 R.G. e 42814

)

T

i
AR };‘L{?

-5,

te . e R.P :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::2:::::

z§> %I—E (-"V AV é |

a - A 7

S \ ) Sy F) - il_signor PALOMBI] Renzo € proprietario del terreno agricolo sito i

ZTR N N e

% § S (‘*i:'", 5

é i’;ﬂ i Comune di Castel Gandolfo, localita Colonnelle, con accesso dalia Vi
N /E Nettunense, strada _comunale Via degli Ulivi, di metri quadrati 1.33]

(milletrecentotrentadue), censito presso ['Ufficio_del Territorio di_Roma
o

Catasto Terreni del_Comune di Castel Gandolfo, at foglio 15, padicel

1247 (ex 871) uliveto di classe 2, are 13,32, R.d Euco,,T.*ﬁL_RJALEuLo_ZAJ_!

. _ | ad_esso pervenuto_con _atto_di_compravendita a.rogito ,LLe,I_NQiaLQ,_ESlé;

‘| GIORDANG  di. Roma, _in _data 19 seliembre 2005, _,LepJI]‘LS_GQ];



racc.n.2793, registrato all'Ufficio delle Entrate di Roma 4 il 28 settembre_

“ies /\m___;u:-.luQQQﬁ al n.9117, serie T, tr_aicri_tt_o_prgsﬁo_l'Agen_z_i_a del T_grritirio diio__m_a_

A reginbato - 21 30 settembre 2005 aimﬁB?Oﬁ)ﬁB.Gx e 373&5&3 E=mmsTmoomsnoz

Her presing l::?G) - 1 signori POMPILI Duitio e DI FAUSTO Maria, per ta quota di 1/2 (un

w1009 ai ' mezzo) ciascuno e comungue complessivamente per [intero, sono

i E{proprietari, del terreno sito in Comune di Castel Gandolfo, localita

i

stusenlala ¢ Colonnelle, con accesso dalfa Via Nettunense, strada comunale Via degli |

o, hazono Ulivi, di metri quadrati 935 (novecentotrentacingue), censito presso

if 1165 [Ufficio del Territorio di Roma, Catasto Terreni del Comune di Castel

]
o) o, éGandolfo, al foglio 15, particelle: ========s==wom——eeoooon oo o0
i

'y, grmiic:url;lf— 872 (ex 181/h) uliveto di classe 2, are 08,53, R.D.Euro 4,85, R.A.Euro

g TR r,"' ]. 1,54‘ :x:::::::::::::::::::::::::::2::::::::“::?::::::::::”:

il Hiotaio - 875 (ex 181/m) uliveto di classe 2, are 00,82, R.D.Euro 0,47, R.A.Euro

gy, J L Q"‘]S’ A:::_ e e b P T

| '.i““f!ﬂ desl 1ad QSSI pervenuto come Segue. == ssmmnmsnrmoomosoon oo e s s e

e Y814 |- in parte con atto di compravendita a rogito_del Notaio Gaetano GRECO

weeemms o di Marine, in data 2 maggio 1981, rep.n.5377, racc.n.3181, registrato

colo nlto i JallUfficio_del Registro di Albano taziale il 19 maggio 1981 al n.1087,

0 dolly Via fmod.l, trascritto presso la Conservatoria dei Reaqistri immobiliari di Roma

whall 1,332 {211 29 maggio 1981, ai nn.14912 R.G. € 12212 R.P. ===z=mzommemomoo

i Roma, - in_parte con_atto di divisione a rogito del Notaio Gaetano GRECO di

b parlicefla (Marino _in data 9 maggio 1981, rep.n.5421. racc.n.3199, debitamente

vEuro 241; |registrato, trascritto _presso la_Conservatoria dei Registri_Immobiliari_di

laio Izsler (Roma 2 il glorno 8 giugno 1981 ai nn.15754 R.G. e 12888 R.P. m=zm====

C 315697,

]
i
|

= Tuito cio_premesso, con il presente atto ) nominano e costiluiscono. —



quale loro procuratore il signor PALOMBI Renzo, nato a Sarnano |l A

LM

in nome, per conto ed interesse di essi mandanti ed eventualmenie in ,

conhcorso con se medesimo, con espressa irrilevanza di qualsivoglia,,
i

conflitto di interesse, 'intervenga nella Convenzione Edilizia, da stipulgrsii,

b

con il Comune di Castel Gandoffo, con sede in Castel Gandolfo, Piazza |

della Liberta n.7, C.F.01039930589, relativa alla Progettazione di un

Programma integrato di intervento ai sensi della Legge Regionale n.22/97 -

e s.m.i., sviluppalo su un'area di proprieta privata di circa metri quadrati:,

is
|

8.981 (ottomitanovecentottantuno), sita in Comune di Castel Gandolﬁ_},i,

localita "Pa\/ona“l Via degh Ulivi, ====sssmoooomsmonoss==========—= ;I

All'uopo conferiscono al nominato procuratore tutte le pitt ampie ed

opportune facolta, affinché possa concludere Fincarico ricevuto e quindi: = '!

- prestare al Comune la pit ampia garanzia per [a piena proprieta

de]]'|mmob”e, e e e g g e feeefuefetedatcpat e e e et

- obbligarsi a cedere gratuitamente al Comune di Castel Gandolfo fulte l¢ |

) §Ottizzazjone: bttt ettt ettt et et ettt

disciplinana gli standard, cosi_come risultera dalle Tavole del piano di|,

- versare in_conlanti_o in pit: soluzioni, il contributo per le urbanizzazioni j




amano il 4 primarie efo secondarie dovuto ai sensi della Legge n.10/1977 e s.m.i,; ==

1. C.EPLM _ versare in contanti o in pidsoluzioni, il contributo sul costo di

:ni, affinche costruzione, dovuto e calcolato in base ai parametri comunali aggiornati e

fa stipularsi _ gssumere J'onere, a proprio totale carico, della realizzazione di tutte le

olfo, Piazza opere di carattere generate necessarie per allacciare ai pubblici servizi le

done di U_nlzone del piano; e e

1ale n.22/97 . impegnarsi a realizzare |e opere di urbanizzazione primaria e di carattere

atri guadrati .Lgeneréle enfro i lermini stabiliti nella Convenzione Urbanislica: ========

]

:I_Gandolfo. . gpbligarsi ad esequire conlestualmente alla costruzione deqli edifici di

e tutle |e opere di completamento di urbanizzazione e di carattere generafe |

.ampie_ed previste dal piano di_lottizzazione aj fini del rilascio _dei permessi di

equindi: = costruire e_al completamento e al collaudo finale positivo di tutte le opere

—=====7=% previste per il rilascio delle licenze di abitabilita e/o agibilita; ==========

:

msistenze ¢ - impegnarsi_a non _trasferire a terzi, senza il preventivo consenso del

_legge che - affidare incarichi professionali necessari per la definizione_delle pratiche;

Jel piano di e in genere fare quanto altro necessario per Pespletamento del presente




menzicnate, intendendosi Velencazione di cui sopra fatta in via

esemplificativa e non tassativa. Il tutto con promessa di rato e valido sotto

1
_gli obblighi di legge, senza obbligo di rendiconto.

)

o Lttt o L e = et < i e T e s Rich[esto ;O

Notaio ho ricevuto il presente atto det quale ho dato lettura, ai comparenti

i quali, da me interpelfati, lo hanno dichiarato conforme alla propur_i_a’

volonta. Viene sottoscritto alle ore diciotlo e consta di tre fogli scritti con

mezzo meccanico € da me notaio completato a mano per pagine nove e

di quanio nella decima fin C|U| oo e e e e
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